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ningen i intet Tilfeelde verdswmttes, det bliver Veerdiens Maksimumsgrense. . Men om
Bygningen virkelig har denne fulde Verdi, er ingenlunde derved givet; den kan
meget vel tenkes at have en betydelig lavere Handelsveerdi, nemlig naar den ér op-
fort paa et Sted, hvor der ér liden eller ingen Eftersporgsel efter deslige Bygninger
— hvilket ganske vist oftest vil tyde paa en stedfunden Disposition,”som ikke er helt
normal. Dog har Erfaringerne fra den kommunale Vurdering i Néw York (se Tids-
skriftet ,Ret* Juni 1905 og Marts 1908) vist, at ogsaa en eksceptionel hurtig Stigning
i Grundens Verdi kan bringe i og for sig velbyggede og oprindelig forstandigt an-
lagte Bygninger til at synke i Veerdi helt ned til Nedbrydningsveerdien, -
Men heraf fglger, at medens en Bygnings Veerdi i intet Tilfeelde kan over-
skride dens Genopfgrelsesvaerdi, saa beror dens faktiske Handelsveerdi igvrigt alene
paa et vist Forhold til Veerdien af Grunden under den, og da saaledes, at en Grund-
veerdistigning mneermest vil have Tendens til at senke Bygningsverdien, men ingen-
sinde til at lofte denne. Alle de Omstendigheder (derunder en J ernbanes Komme),
der gve en lgftende Indflydelse paa Jordveerdien, vil normalt have en modsat Ind-
virkning paa Bygningsveerdien, bl a. fordi de bringer dennes Maksimalveerdi (Repro-
duktionssummen) til at synke ved at billiggore Materialtransport o, s, v. — Selv en
foroget Eiftersporgsel efter Lejligheder giver kun en foraget Verdi til en bestemt
Bygning for det kovte Tidsrum, som kan hengaa il en konkurrerende Bygning Tan
opfores ligesaa bekvemt: udenfor dette Tidsrum falder Efterspgrgslens prisforhgjende
Virkning derfor alene paa Jordgrunden. A B
" Aarsagen til, at der saaledes gwlder stik modsatte Regler for Efterspergslens
Indflydelse paa Jord og paa Bygning ligger i den — desveerre kun lidet paaagtede —
gkonomiske Naturlov, at en given Efterspergsel kun bringer Prisforhojelse, naar, For-
raadet er begremset (saaledes som Tilfeldet normalt er med Jord), men derimod
bringer Prisnedsettelse, naar Forraadet ubegrenset kan foroges, saaledes som Tilfeeldet
“altid vil veere med Bygninger og andre Varer, hvis Produktionsmuligheder praktisk talt
er ubegraensede, og hvis Produktionspris pr. Enhed affager med Begerets Stigning, '
" Derfor kan i intet normalt Tilfzelde en bebygget Ejendoms Verdi forgges ved -
en Jernbanes Komme mere end en ligesaa god og stor ubebygget Naboejendoms
Veerdi; thi den kan i intet Tilfelde komme op over, hvad den ubebyggede Nabo-
grund + ligesaa gode Bygningers Opforelsesveerdi udger. Den bebyggede Ejendoms
eneste Fordel vil vaere, at den kan beboes saa lang Tid tidligere, som det vil vare at
opfpre den konkurrerende Nabobygning. Men dette Forspring i Tid bortfalder som
oftest i Praksis ved, at Visheden for en Jernbanes Komme gaar endnu lengere forud
for selve Aabningen af Banen, saa at efterspurgte Huse som Regel vil vere opforte i
rette Tid til at konkurrere med de wldre Beboelseshuse paa Pladsen. I alle Tilfzlde.
gwlder Undtagelsen kun for serdeles korte Tidsrum. ) )
Det anferte tor gelde ubetinget i alle normale Tilfzlde, o: hvor der er dis-
poneret ,paa almindelig fornuftmeessig Maade (for at bruge Flertalsbetenkningens
Ord) over de tilstedevesrende Veerdier og Muligheder, For at komme til modsat Re-
sultat (o: at Bygningsverdi kan stige ved Jernbanes Komme), maa man konstruere
Eksempler, som enten forudsstte nogenlunde ufornuftige Dispositioner, eller hvor For-
ndsetningen forandres under Opstillingen . af Eksemplet. Et Paladshotel eller en
Rigmandsvilla paa en gde Hede, hvor ingen Mennesker kommer og hvor ingen for-
nuftig Jernbane kan teenkes, vil ganske vist stige i Verdi, hvis den ikke forudsatte
Jernbane, trods al Fornuft, alligevel kommer; men et Steds maa Fornuften da mangle,
og Tilfeldet beviser derfor intet. Ej heller et andet fremdraget Elksempel: et lokalt
Teglverks Opblomstring ved en ny Jernbanes Komme, bevirker en Veerdiforggelse af
selve Verkets Bygninger og Indretninger, hvis ikke Lermassens Sterrelse staar i For- :



