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holde et rimeligt lejeniveau ikke pa lwngere sigt
kan lykkes. Hertil kommer, at lejerne under de
ridende forhold med: boligmangel ofte vil have
vanskeligt ved at modstd udlejernes -onske om
gennemforelse af frivillige overenskomster om leje-
forhojelse, og at de galdende regler derfor ikke yder
lejerne tilstreekkelig beskyttelse.

Da lejeniveauet for lejligheder og lokaler, der
forste gang er kommet til udlejning efter 1. septem-
ber 1939, er steget gradvist, mé der samtidig med
forhgjelse af lejen i de «ldre ejendomme gives ad-
gang til en forhgjelse af lejen i disse lejemal, sdledes
ab lejen dels giver. mulighed for en forsvarlig ved-
ligeholdelse, dels kommer il at-st8 i rimeligt forhold
til lejen i den eldre boligmasse og til lejen i det
nyeste byggeri. Ogsé forhgjelsen for disse lejlighe-
der og lokaler mé gennemferes etapevis, jir. nerme-
te nedenfor under bemerkningerne i f]e1de afsnit,
kapitel XXIX.

4. Det er regeringens opfattelse, at de lejeforhojel-
ser, der foreslds givet adgang til, og som bl a. har
til formél at skabe mulighed for en udjevning af
forskellen i lejeniveauerne, md beskaties hos ejerne,

Disse -ville ellers opnd en uberettiget - veerdi-
stigning pé ejendominene, idet de forhgjelser, der
gives adgang til, overstiger den siden huslejestop-
pets. gennemforelse indtradte stigning i ejendom-
menes driftsudgifter. Ifglge den tidligere under
IIL. e. omtalte undersogelse, er der siden. 1939
indtradt en stigning i de samlede driftsudgifter
for udlejningsejendomme fra for krigen, svarende
til 20—25 pet. af lejen i 1939. Undersogelsen viser
det gennemsnitlige behov for. en lejeforhgjelse til
dekning .af de stigende driftsudgifter, men dels
dekker dette gennemsnitlige behov over store
forskelligheder for de enkelte kategorier af udlej-
ningsejendomme, og dels kan det ikke udelukkes,
at der pd dette som pé andre omréder vil kunne
opnés forskellige besparelser ved rationalisering
og lign. Regeringen er derfor af den opfattelse,
at kun ca. halvdelen af det belgb, hvormed lejen
er eller bliver forhgjet udover de 5 & 6 pet., der
blev givet adgang til i 1951, ber tilfalde udiejerne
til dekning af de stigende driftsudgifter, medens
den anden halvdel inddrages gennem en afgift.

. Safremt der skulle vaere ejendomme, hvor den
andel af forhgjelsen, ejeren herefter beholder, er

for ringe til at dwkke stigningen i driftsudgif- |.

terne, vil forholdet kunne reguleres, nir husleje-
stoppet til sin tid bortfalder.

Om den nazrmere ordning vedrerende den fore-
sldede afgift henvises til det af finansministeren

F. t. 1. om boligforholdene.
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samtidig fremsatte forslag til lov om en ud]lgnlngs—'
afgift til staten af faste eJendomme

5. Forhes]elserne vil seette udlejeren i stand tl] aﬁ
genmemfore en bedre vealhgeholdelse af ejendommence,
séledes at vedligeholdelsestilstanden bringes & jour.
De gwldende bestemmelser, der for at sikre udlejeren.
en rimelig. afkastning begrenser hans pligt il at
sorge for en sddan vedligeholdelse, vil folgelig kunne
bortfalde, nar forhgjelserne gennemfgres. '

Udle]eren vil herefter atter som almmdehg regel -
hayve pligt til i fuldt omfang at foretage en normal
god vedhgeholdelse gével af ejendommene (,,udven-
dig ved]lgeholdelse“) som af lejlighederne (,,mdven-
dig vedligeholdelse).

Ved lejeloven af 1951 blev der gennemf;art en
adgang til en swrlig forhgjelse p4 7 & 10 pet. il
vedhgeholdelse i tilfzelde, hvor udlejeren har pligh
til at holde sével e]endommen som le]hgheden ved-
hge Denne forh@]elsesadga,ng, der havde til formal
at skabe’ muhghed ‘for en bedre’ vedhgeholdelse,
har kun veeret anvendt i ringe grad, idet udlejerne
har naret frygt for, at de ved at kreeve denne’for-
hgjelse — der skal godkendes af husle]enaevnene og
af disse kan geres betinget af vedhgeholdelsesplaner
— kunne komme il at patage sig forphgtelser il
vedhgeholdelse, som e]endommene ikke kan bzre.
Under hensyn til, atb denne bestemmelse sdledes har
vist’ sig uhenmgtsmaesmg i praksw, og da’ den foran
foreslaede a,lmmdehge forhg]elsesadgang 50m neevnt
skulle vaere tﬂstreekkehg til at silve en normal god
vedhgeholdelse, har man ikke ment at burde opret-
holde denne seerhge fmha]elsesadgang. '

6. Som' det; fremgér af det anffarte, er regermgen
af den opfattelse, at husléjestoppet bor opretholdes
med den dangivne regulering,: mdtﬂ den herskende

1 knaphéd ‘P4 busruin er overvundet, og en overgang

til friere forhold uden risiko kan finde sted. Det er
regeringens hab, at de forngdne forudsmtninger i
s4 henseende vil vzere til stede senest ved udgangen
af finansiret 1962-—63, og at de ekstraordinre -
bestemmelser om “huslejestop’ m. v. derefter vil
Iunne bortfalde. Det er herved ogsé taget i betragt:
ning, at den forudsatte ligeveegh pd husleje- og bo-
ligmarkedet til den tid skulle-sikre lejerne mod uri-
melige krav fra udlejernes side, og at det almindelige
forbud mod at kreeve en leje, ‘der stir i misforhold
til det lejedes verdi, fortsat vil-veere gaeldende.

7. Det geeldende opsigelsesforbud blev i sin tid gen-
nemfort af hensyn til handhevelsen af huslejestop-
pet og mé opretholdes, indtil bestemmelserne her-
om bortfalder. Sker dette med udgangen af finans-
sret 1962—63, jfr. foran, vil det dog fortsat vere



