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— som ved anden landbrugsjord — efter
veerdien, hvor arealet teenkes at here til en
middelstor bondegérd.

Tilbage bliver imidlertid hovedspergs-
maélet, om man ber vende tilbage til den
retstilstand, som fandtes for lovendringen
af 1963, og vurdere alle landbrugsejendomme
i yder- og landbrugszoner i henhold til bon-
degardsreglen, eller om man for alle disse
ejendommes vedkommende vil lade valget
mellem de to vurderingsprincipper for land-
brugsejendomme afheenge alene af den gko-
nomiske anvendelse, som salgspriserne indi-
cerer, og kun tage hensyn til zonebdndet i
det omfang, dette p&virker handelspriserne.

Dette sporgsmal kan ikke besvares ude-
lukkende ud fra skattepolitiske betragtnin-
ger. Det er nedvendigt tillige at tage de
formal, som ligger bag lovgivningen om by-
udviklingsplaner og byplaner med landbrugs-
zone, med i betragtning.

4. Hiter udvalgets opfattelse kan der til
fordel for at vende tilbage til den for lov-
eendringen af 1963 geldende retstilstand
anferes folgende betragtninger:

1°) Byudviklingsloven og byplanlovens § 2,
stk. 2, nr. 10, er udsprunget af en erkendelse
af, at et ekspanderende bysamfunds veekst
ikke kan overlades til markedsmekanismen
alene. Det er nodvendigt, at byen udbygges
etapevis og planmeessigt i takt med offent-
lige investeringer i veje, kloaker, skoler
o. 8. v. Bn sddan ledet udvikling er samfunds-
meessigt den billigste og giver bade for
samfundet og byens beboere ogss ud fra
andre malestokke end de rent skonomiske

de bedste resultater. Planlegning i form af -

zonedragning er derfor af sd veesentlig sam-
fundsmeessig interesse, at man mi legge
veegt pa, at andre regler ikke modarbejder
planlegningens gnidningslese funktion. En
vurdering af landbrugsarealer i yder- og
landbrugszoner efter andre principper end
bondegérdsreglen kan komme til at mod-
arbejde planlegningen. Den kan vanskelig-
gore landbrugsdrift pd arealer, som det er

planernes hensigt at bevare fri for bebyg-
gelse planlegningsperioden ud, og den kan .

fore til et uheldigt pres pa planlegningsmyn-

dighederne fra grundejere, hvis landbrugs- -

drift pa grund af skatterne bliver urentabel.
Disse ulemper kan blive sewrlig fremtree-

dende, hvis ogsé ejendomme, der ikke har
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veeret solgt, vurderes efter principperne i
§ 16.

2°) Tor den enkelte grundejer md det
forekomme urimeligt og uforstdeligt, at det
offentlige pa én gang via skatterne til-
skynder ham til en gkonomisk mere fordel-
agtig udnyttelse af jorden og via zonebin-
det hindrer ham i at realisere denne ud-
nyttelse.

3°) Grundstigningsskyldens ophevelse
mindsker naturligvis de anferte ulemper, sim-
pelthen fordi de skattemeessige virkninger af
en vurdering efter § 16 for fremtiden bliver
mindre voldsomme. I denne konstatering
ligger imidlertid intet argument for at vur-
dere landbrugsejendomme i yderzonen efter
den faktiske handelsverdi, snarere tveert-
imod. For det forste vil ogsd grundskylden
alene kunne fi de under 1°) og 2°) nsevnte
uheldige folger. For det andet sveakker
grundstigningsskyldens ophevelse overho-
vedet den veegt, der mé tillegges de skatte-
politiske hensyn. Med grundstigningsskyl-
dens ophzvelse mindskes ikke blot grund-
beskatningens provenumeessige rolle, men
dens betydning for udbuddet af jord og for
grundpriserne bliver saledes svekket, at
det er mindre beteenkeligh end tidligere at
give planlegningslovgivningen prioritet.

4°) En skattemeessig inddragning af de
ofte betydelige fortjenester, der opstir for
grundejerne ved en ejendoms overgang til
inderzone, kan opnds ved kapitalvindings-
skat, frigovelsesafgift eller lignende skatte-
former, som ikke modarbejder planlegnin-
gen.

5°) Inddragningen via ejendomsskatter af
venteveerdierne i yder- og landbrugszoner
modarbejdes i alt fald i nogen grad derved,
at ejerne, der ofte vil have et andet erhverv,
kan fradrage ejendommens underskud ved
opgorelsen af deres skattepligtige indkomst.

6°) En forhgjelse af grundbeskatningen pé
yder- og landbrugszoneejendomme i takt
med prisudviklingen, bestemt af bygge-
chancen, vil have meget ringe betydning
for priserne pi byggegrunde. Disse bestem-
mes forst og fremmest af udbuddet af byg-
gegrunde i inder- og mellemzoneomrider,
hvor udstykning kan finde sted.

7°) En serbehandling af yder- og land-
brugszonearealer i forhold til andre omrader,
hvori der sker bydannelse og dermed vur-
dering i henhold til § 16, er saglig velbe-



