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§ 17. Fir lejeren i medfer af § 16 ret fil
at fortseette lejemadlet, kan boligretten som
betingelse for lejemalets fortswttelse be-
stemme, at der skal foretages siddanne
sendringer i de hidtil geldende vilkar, som
den anser for rimelige og retfeerdige, der-
under ®ndre den hidtil svarede leje, sé-
fremt veegtige grunde taler derfor, sisom af
lejen oprindelig har veret urimelig lavt
ansat, at forholdene pa det pagmldende sted
siden den sidste fastswttelse af lejen har
wndret sig sdledes, at lejen ikke lengere
svarer til, hvad der ma anses for rimeligt,
at udlejeren bhar forbedret ejendommen sd
veesentligt, at ogsé lejerens virksomhed der-
igennem har fiet en vaerdiforegelse, eller at
der er sket en afgorende wmndring i det al-
mindelige prislag.

§ 18. Ved fastswttelse af en eventuel
erstatning, jir. § 16, skal boligretten navn-
lig tage hensyn til:

1) Det antal ér, lejeren har drevet for-
retning i ejendommen, og det nettooverskud,
forretningen har givet pr. &r, herunder om
overskuddet har veeret stigende eller fal-
dende, og til, om forretningens nettoover-
skud er pavirket af, at lejen har veeret
lavere eller hejere end swedvanligt for til-
svarende lokaler.

2) Den veerdiforringelse, det lejeren til-
horende inventar, skilte, keleanlog, instal-
lationer o. lign. lider ved, at forretningen
standser, sammenlignet med dets veerdi,
hvis forretningen kunne vwmre fortsat pa
stedet.

3) De flytteudgifter, lejeren vil fi.

4) Den fordel, den nye indehaver af lo-

kalerne matte f4 af den af lejeren oparbej-

dede kundekreds.

5) Det forhold, at den pigeldende ejen-
dom kun er opfert som midlertidig eller
agtes nedrevet eller ombygget og lejeren
er gjort bekendt hermed ved lejemélets ind-
gaelse.

Stk. 2. Boligretten skal, medmindre der
foreligger swrlige forhold, fastsette, at er-
statningen eller eventuelt en del .af denne
skal tilbagebetales til udlejeren, safremt
lejeren inden for en af retten fastsat tids-
frist, dog ikke ud over 3 ar, og inden for en
af retten fastsat afstand fra det tidligere
forretningslokale p& ny abner forretning i

F. t. 1. om leje.

126

samme branche. Indtil erstatningen er be-
talt tilbage eller den fastsatte tidsfrist ud-
lgbet, kan udlejeren nedlegge forbud mod,
at lejeren abner forretning i1 samme branche
inden for den fastsatte afstand.

Stk. 3. Den fastsatte erstatning skal af
udlejeren betales kontant inden 15 dage
efter rettens afgorelse med fradrag af skyl-
dig leje, jfr. § 34, stk. 3, medmindre ud-
lejeren inden denne frist har tilkendegivet
lejeren, at han frafalder opsigelsen, i hvilket
fald lejemdlet uanset afgerelsen fortseetter
pé de hidtil geldende vilkér. Har lejeren
inden fristens udlgb hverken modtaget er-
statning eller tilkendegivelse fra udlejeren
om, at han frafalder opsigelsen, fortsettes
lejemalet ps de hidtil gwldende vilkédr, med-
mindre lejeren inden en uge efter den neevnte
frists udleb meddeler udlejeren, at han vil
fastholde kravet om erstatning.

§ 19. Safremt der i medfer af § 16, jfr.
§ 18, er udbetalt lejeren erstatning for det
tidligere lejeforholds afbrydelse og lejeren
opnér lejemal om lokaler i den ombyggede
ejendom, kan boligretten bestemme, at er-
statningen eller eventuelt en del af denne
skal tilbagebetales til udlejeren inden en af
retten fastsat frist. Tilbagebetalingen be-
tragtes som pligtig pengeydelse i lejefor-
holdet, jir. § 63, stk. 1, nr. 1). Dette gelder
ogsa, safremt parterne uden rettens med-
virken under tilsvarende omstendigheder
har truffet aftale om tilbagebetaling af en
erstatning som neevnt,

§ 20. Reglerne i §§ 16-19 kan ikke ved
aftale fraviges til ugunst for lejeren, si
leenge opsigelse af lejemélet ikke er afgivet.

Kapitel VI.

Om det lejedes overlevering, ode-
leeggelse og forringelse.

§ 21. Bliver det lejede odelagh ved ilds-
véde eller anden ulykke, bortfalder aftalen.
Om lejeren kan kreve erstatning af ud-
lejeren, afgeres efter lovgivningens almin-
delige regler.

Stk. 2. Hvis det lejede genopferes i
veesentligt nendret skikkelse, finder reglerne
i§ 14, stk. 4, tilsvarende anvendelse,



