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delt i ejerlejligheder. Selv om den kunne udeves
ved salg af enkelte ejerlejligheder, ville en sddan
ordning ikke have en realistisk baggrund, idet en
af beboerne dannet andelsboligforening ikke ville
have sarlig interesse i at erhverve de enkelte ejer-
lejligheder, der udbydes til salg.

Det foreslés pd denne baggrund,at lejere i ejen-
domme, der ikke kunne opdeles i ejerlejligheder
efter hidtidige regler (dvs. ejendomme fra for
1966), skal have tilbudt ejendommen p& andelsba-
sis. Efter forslaget skal dette geelde i alle ejen-
domme med mere end 8 lejligheder. I disse ejen-
domme skal opdeling i ejerlejligheder forst kunne
ske, efter at udlejeren har underrettet lejerne om,
at de har mulighed for at kunne overtage ejendom-
men pa andelsbasis.

Tilbudspligten i lov om leje har som forudseet-
ning, at ejeren har indgdet en aftale om salg til
anden side, sdledes at beboerne ma opfylde de af-
talte vilkdr for at kunne overtage ejendommen.
Ved overgang til ejerlejligheder har man ikke en
aftale som udgangspunkt, og det er derfor ngdven-
digt i lovteksten at fastsestte, hvilke vilkér der skal
vaere geeldende.

I forslaget er dette lost ved, at tilbuddet ikke ma
indeholde usedvanlige vilkdr, og der ma i gvrigt
ikke af udlejeren kreeves en kebesum, der oversti-
ger ejendommens verdi som udlejningsejendom
med mere end 25 pct.

Ved fastsattelsen af dette tilleeg er det tilstraebt
at nd frem til et beleb, der pd den ene side giver
udlejeren et rimeligt incitament til at benytte sig af
tilbudspligten. Det er herved taget i betragtning, at
det ved ejendomssalg er konstateret, at ejendomme
med udlejede usolgte ejerlejligheder omseettes til
en noget hojere pris end tilsvarende uudstykkede
udlejningsejendomme. P4 den anden side skulle til-
leegget ikke veere hgjere, end at lejerne med rime-
lighed kan acceptere tilbudet, uden at deres bolig-
udgifter bliver veesentligt forpgede, jfr. herom ne-
denfor.

Konstateringen af ejendommens veerdi i handel
og vandel som udlejningsejendom kan ske ved af-
tale herom mellem udlejeren og lejerne. Hvis der
ikke kan opnis enighed herom, kan lejerne for-
lange, at veerdiansattelsen foretages af sagkyndige,
men udlejeren vil ogsd kunne indhente vurderin-
gen, inden han afgiver sit tilbud, jfr. herom neden-
for. )

Efter forslaget skal veerdiansattelsen foretages
efter reglerne i loven om realkreditinstitutter. De
narmere regler herom er uddybet i boligministeri-
ets bekendtgerelse nr. 28 af 8. februar 1972 om re-
alkreditinstitutternes vurdering og ldneudmaéling.
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Det er séledes heri bl. a. fastsat, at anseettelsen
af ejendomsveerdi ikke méd overstige, hvad der
efter instituttets bedste sken er ejendommens
veerdi i handel og vandel. Verdiansettelsen skal
derfor ligge inden for det belgb, som en kyndig er-
hverver med kendskab til de stedlige pris- og mar-
kedsforhold for ejendomme af den pégeeldende art
og karakter mi skennes at ville betale for ejen-
dommen. Ved ejendomme til udleje legges veegt
pi pantets forrentningsmuligheder m.v., herunder
den leje, hvortil ejendommen efter de stedlige for-
hold skennes at kunne udlejes.

Ved eksisterende ejendomme kan veerdianseettel-
sen i almindelighed ikke overstige den senest an-
satte ejendomsveerdi med et tilleeg, der fastseset-
tes pd grundlag af ligningsmyndighedernes salgs-
statistik.

Da de sagkyndige skal anvende tilsvarende prin-
cipper ved vurderingen af de heromhandlede ejen-
domme, skulle der hermed vare skabt en rimelig
sikkerhed for en reel veerdianseettelse.

Det er videre foresliet, at udlejeren ikke kan
forlange mere end 20 pct. af overdragelsessummen
i udbetaling, og at den del af det resterende belgb,
der ikke berigtiges ved overtagelse af pantegeld,
skal indestd som en salgerprioritet, der forrentes
med 10 pct. og afdrages over 20 ar.

Valget af procentsatsen 10 skyldes, at denne for-
rentningsprocent anvendes som udgangspunkt i
boligministeriets bekendtgerelse af 28. februar
1972 om realkreditinstitutters vurdering og laneud-
méling.

Ved uszdvanlige vilkdr tenkes navnlig pa vil-
kér, der ikke i almindelighed betinges ved salg af
en @ldre udlejningsejendom, f.eks. overtagelse af
projekt til ombygning eller andre accessorier til
ejendommen, der er unaturlige efter ejendommens
storrelse og forhold i evrigt. Det forudsaettes, at
omkostningerne ved en handel ikke kraeves erlagt
af keberen i videre omfang end normalt pd det pé-
geeldende sted.

Hvis ejendommen ikke opfylder de kvalitets-
krav, som er fastsat i § 10, stk. 2, nr. 2, kan ejeren
veelge, om han vil tilbyde lejerne overtagelse,
inden han opfylder kvalitetskravene.

Lovforslaget indeholder nogle detaljerede proce-
dureregler.

Hovedreglen efter lovforslaget er, at ejeren
efter § 12 ma begynde med at underrette lejerne
om, at han har til hensigt at opdele ejendommen i
ejerlejligheder, og bede lejerne meddele sig, om de
onsker et tilbud pé ejendommen.

Safremt mindst !/; af lejerne inden 6 uger har
meddelt udlejeren, at de gnsker dette, m& udleje-



