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ren — medmindre han pd dette. tidspunkt foretrak-
ker at lade ejendommen forblive udlejningsejen-
dom — inden 3 uger udarbejde et skriftligt tilbud,
som lejerne far en yderligere frist pd 6 uger til at
tage stilling (§ 14).

1 den foresldede § 14 er der fastsat nzrmere be-
tingelser for, hvornér lejerne kan udeve denne
kobsret, Saledes skal mindst '/; af lejerne veere
medlemmer i den andelsboligforening, der stiftes
eller er stiftet med henblik p& erhvervelsen. Fore-

ningens vedteegter skal ved stiftelsen indeholde be-
* stemmelser, der sikrer, at senere overdragelse af
andele sker til en rimelig pris.

Der er ikke efter lovforslaget regler, der hindrer,
at andelsboligforeningen senere afhender ejen-
domimen eller opdeler ejendommen i ejerlejlighe-
der, efter at de lejere, der ikke er medlemmer, har
faet tilbudt at overtage ejendommen pé andelsba-
sis. En s8dan omdannelse vil imidlertid medfere
betydelige skattemessige konsekvenser for bolig-
foreningens medlemmer.

Efter lovforslagets § 13 kan lejerne fi ejendom-
mens veerdi konstateret ved en vurdering af sag-
kyndige, inden de tager stilling til udlejerens til-
bud. Ogsé ejeren kan foranledige foretaget en
sddan vurdering, enten fgr han opfordrer lejerne
til at udtale sig om, hvorvidt de ensker at f& ejen-
dommen tilbudt, eller efter at de har meddelt ham,
at de er interesseret heri, men i begge tilfsclde skal
lejerne underrettes om, at han har begzret vurde-
ring.

De neermere regler for vurderingsapparatet fin-
des i forslagets § 13.

Der findes 4 realkreditinstitutter, der yder 18n til
beboelsesejendomme. Deres geografiske forret-
ningsomréde er afgreenset sdledes, at der ethvert
sted i landet kan indhentes lanetilbud fra 3 insti-
tutter. De foresldede regler gir ud p&, at hvert af
de 3 institutter, hvis udldnsomrade ejendommen er
beliggende i, udpeger 1 sagkyndig, og at disse 3
sagkyndig i forening foretager vurderingen. De
naermere regler for de sagkyndiges virksomhed
fastseettes af ministeren, medens det forudsesttes,
at institutterne, eventuelt gennem Realkreditradet,
foretager den geografiske opdeling af de sagkyndi-
ges virksomhedsomrider og foretager den for-
ngdne beskikkelse af sagkyndige.

Lovforslagets frister bygger pa det princip, der
ogsd kendes fra lejeloven, at enhver part har en
frist til at tage stilling til den anden parts henven-
delse. Hvis han ikke har reageret inden udlgbet af
denne frist, fortabes hans rettighed. Da ejeren selv
kan veelge efter lovforslaget, om han vil begynde
med en opfordring; et tilbud eller et tilbud kombi-
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| neret med en vurdering, foreslas det dog, at der

under alle omstzendigheder sikres lejerne en samlet
frist pd 6 uger fra opfordringstidspunktet, indtil de
skal acceptere et tilbud.

Det er anset for nedvendigt i lovteksten at prae-
cisere retsvirkningen for parterne i tilfzlde af, at
et tilbud folges op med en efterfolgende vurdering.

Hvis der er overensstemmelse mellem oprinde-
ligt tilbud og den kebesum, der beregnes pa grund-
lag af vurderingsresultatet, har lejerne 6 uger, efter
at dette foreligger, til at afgere, om de gnsker at

- handle. Accepterer de ikke i denne periode, kan

opdeling i ejerlejligheder iveerksattes (§ 15, stk.
1).

Hvis det oprindelige tilbudsbelgb var lavere end
den kebesum, som folger af vurderingen, er ejeren
kun bundet til at overdrage til det hgjere belab.
Accepterer lejerne ikke den siledes forhgjede ko-
besum i lgbet af 6 uger, kan opdeling i e;erle;hghe—
der iveerkseettes (§ 15, stk. 2).

Hyvis den kegbesum, der felger af vurderingen, er
lavere end ejerens oprindelige tilbud, er ejeren
efter forslaget ikke forpligtet til at szlge til det la-
vere beleb, men han far 3 uger til at overveje sin
stilling. Veaelger han at nedseette sit tilbud i over-
ensstemmelse med vurderingen, far lejerne herefter
6 uger til accept heraf. Hvis de ikke accepterer,
kan opdeling i ejerlejligheder iverkssttes (§ 15,
stk. 3).

Velger ejeren derimod at undlade at fremssette
et tilbud med en nedsat kgbesum, fir lejerne 6
uger til at tage stilling til, om de vil acceptere eje-
rens oprindelige tilbud (§ 15, stk. 4).

Séfremt ejeren ikke tilbyder lejerne ejendommen
til den pris, der fglger af vurderingen, kan opde-
ling i ejerlejligheder heller ikke iveerksattes.

I sddanne tilfeelde og i andre situationer, hvor
ejeren pdbegynder forhandlingerne med lejerne
uden at fuldfere disse inden for de fastsatte frister,
foreslas det tillige fastsat, at ny sag forst kan rej-
ses, ndr der er forlgbet 3 &r. Det ma endvidere
anses for enskeligt, at den ejerlejlighedsopdeling,
der er muliggjort ved, at lejerne ikke har reageret
eller ikke accepteret et kgbstilbud, iveerkseettes
inden for en rimelig tid, og i lovforslaget foreslas
der her en 3 ars frist, regnet fra afslutningen af
forhandlingerne med lejerne. Er anmeldelse til
tinglysning ikke sket i tide, foreslds der ogsd her,
at udlejeren ma begynde forfra med en ny henven-
delse til lejerne tidligst 3 ar efter, for at han kan
iveerkszette en opdeling (§ 12, stk. 2 og 3).

De nedvendige regler om, hvilke erkleeringer
ejeren skal foreleegge i forbindelse med anmeldelse
til tinglysning om opdeling af en beboelsesbygning



