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i ejerlejligheder, vil inden lovens ikrafttreeden
blive fastsat af justitsministeren med hjemmel i
ejerlejlighedslovens § 4, stk. 2. Fremseeties urigtig
erklering, kan ejeren straffes efter straifelovens
regler herom. :

Den foresldede nye § 16 indeholder regler om
beboerrepraesentation i ejendomme, der er eller
bliver opdelt i ejerlejligheder.

Lejere i ejendomme, der ejes af andelsboligfore-
ninger eller aktieselskaber, og lejere i ejendomme,
der ejes pa anpartsbasis, har samme ret til at danne
beboerdemokrati og til bytning af lejligheder som
lejere i ejendomme, der ejes af en enkelt udlejer.
Safremt lejlighedsantallet er mere end 12, bevarer
lejerne denne ret, indtil den sidste lejlighed er
overdraget til et medlem af ejerfaellesskabet.

I ejendomme, der er opdelt i ejerlejligheder, har
lejerne ikke disse rettigheder.

Tankerne om at gennemfgre en udvidet adgang
til at opdele =ldre ejendomme i ejerlejligheder har
gjort det naturligt at overveje konsekvenserne i
denne henseende. Der kan nu blive tale om at fra-
tage lejere disse rettigheder i eldre bygninger, hvis
opdeling kan realiseres. Det mé undgés, at en udle-
jer kan benytte en udvidet adgang til opdeling i
ejerlejligheder uden tanke om salg, men blot for at
fratage sine lejere disse rettigheder.

P4 denne baggrund foreslds det, at der opnés ret
for lejere i udstykkede ejerlejligheder til at veelge
beboerrepraesentanter.

Beboerreprasentanternes opgave er iser at have
indseende med og gve indflydelse pd udlejerens dis-
positioner vedrgrende ejendommens drift.

Lejeloven forudsatter, at disse spergsmal afkla-
res ved forhandlinger mellem udlejeren og reprae-
sentanterne, der hver for sig har mandat til at for-
handle.

Nir udlejeren opdeler i ejerlejligheder og begyn-
der at szlge ejerlejligheder, vil ogsd de nye bebo-
ere (kobere) pve indflydelse p4 driften. Det sker i
ejerforeningen, der efter loven treeffer beslutninger
herom,

Den oprindelige ejer vil have hovedindflydelsen
i ejerforeningen, s& leenge han ejer over halvdelen.
S& lenge kan han sdledes ogsd forhandle med le-
jerne med et rimeligt mandat. N&r han har afhzen-
det mere end halvdelen af ejerlejlighederne, vil le-
jerne ikke lengere have sikkerhed for, at udlejeren
kan opné forneden tilslutning i ejerforeningen til
gennemforelse af de aftaler, der treeffes mellem ud-
lejeren og lejernes repraesentanter.

Efter geeldende lov er en ejerlejlighed en selv-
steendig fast ejendom. Dette indebeerer bl. a., at
udlejeren ikke har pligt til at afleegge regnskab for
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helheden over for lejerne, men hans pligt er over
for den enkelte lejer at opstille et driftsbudget for
hele lejligheden ud fra ejerlejlighedens ejendoms-
vaerdi og at aflegge regnskab for ejerlejlighedens
vedligeholdelses- og opretningskonto.

Beboerdemokrati i ejerlejlighedsejendomme ma
forudseette, at lejernes repreesentanter — som i ud-
lejningsejendomme — kan forhandle ejendommens
pkonomi under ét.

Medbestemmelse med hensyn til fastsettelse af
husorden i ejendomme, der bebos béade af ejere og
lejere, ber veere en ret for alle beboere, og derfor
bor det sikres, at alle beboere kan gve indflydelse
pa reglernes indhold.

Reglerne gér derfor ud pd, at beboerrepreesen-
tanterne og lejerne har samme befgjelser som i al-
mindelige udlejningsejendomme, sd lenge udleje-
ren ejer alle ejerlejlighederne.

Nér nogle ejerlejligheder szelges, far koberne
medindflydelse pd husordenens indhold. Bortset
herfra opretholdes beboerrepreesentationens befpj-
elser i forholdet mellem udlejeren og hans lejere,
s8 leenge udlejeren ejer mere end halvdelen af ejer-
lejlighederne efter fordelingstal. Ejer udlejeren
ikke mere end halvdelen, har han ikke lengere
mulighed for at treeffe aftaler med lejerne, der er
bindende for ejerforeningen. I disse tilfeelde har
han alene pligt til at orientere beboerrepreesentati-
onen.

Til nr. 7.

Efter flertallets forslag treeder tilbudspligten
over for lejerne med henblik pd andelsovertagelse
forst i kraft, ndr ejeren i evrigt er parat til opde-
ling (udstykning) i ejerlejligheder.

Dette f&r nogle fuldkommen absurde konsekven-
ser:

For ejendomme, der ikke pa forh&nd opfylder
de sékaldte kvalitetskrav, der er en betingelse for
udstykning i ejerlejligheder, betyder det, at ejeren
er nedt til ferst at gennemfere de ngdvendige »mo-
derniseringer«, og at omkostningerne herved kom-
mer til at indgd i den nyvurdering af ejendommen,
som danner udgangspunkt for den pris, lejerne
skal tilbydes ejendommen til. »Moderniseringen«
bliver nedvendig ogsa i tilfeelde af, at der méske er
enighed om, at lejerne langt hellere ville overtage
ejendommen pa andelsbasis, uden at den forst
havde gennemgéet en sddan »modernisering«.

Mindretallets forslag tager sigte pa, at eventuelt
kommende andelsboligforeninger ikke pd forhind
skal péatvinges ugnskede moderniseringer. Dette
kan bedst sikres ved den foresldede bestemmelse
om, at lejerne skal tilbydes at overtage ejendom-



