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Bilag.

Den 23. januar 1976.

Endelig skitse.

Vedrorende gennemforelse af forslag til lov om boligfellesskaber (F. 51) og lov om an-
' dring af lov om ejerlejligheder (F. 52).

1. De to love gennemferes samtidigt.

2. 1 F. 52 fastsettes fplgende regler:

a. En beboelsesbygning kan opdeles i ejer-
lejligheder, nér den er opfert efter 1966, eller
nar hver enkelt lejlighed til beboelse opfylder
folgende krav:
1° Lejlighedens samlede nettoetageareal skal
udger mindst 25,5 m?,
2° lejligheden skal omfatte et kekken pamindst
5 m? nettoetageareal. Har beboerne adgang til
kollektiv bespisning i beboerrestaurant i be-
byggelsen, kan en kogeniche i et lokale pa
mindst 3 m2 nettoetageareal erstatte kravet om
et kokken. Arealkravet anses i @vrigt for op-
fyldt, hvis mere end 8/4 af bygningens beboel-
seslejligheder hver for sig opfylder kravet, og
det tillige er opfyldt i gennemsnit for samtlige
beboelseslejligheder,
3° lejligheden skal omfatte et badeveerelse pa
mindst 2 m? nettoctageareal. Arealkravet ned-
seettes til mindst 1,6 m? i lejligheder pé indtil
45 m?2, hvis badeverelset er indrettet i hen-
hold til byggetilladelse meddelt inden 22. ja-
nuar 1976,
4° indlagt varmt/koldt vand i kekken og bad,
5° fortsatsvinduer,
6° aflpb, el, w.c. forsynet med handvask i
lejligheden safremt det ikke er indrettet i ba-
deveerelset samt
7° at bygningens lejligheder opvarmes pa ens-
artet made ved centralvarme, gas eller el. Ved
el-opvarmning skal isolationsstandarden opfyl-
de bygningsreglementet.

Opdeling herudover kan ske af fredede byg-
ninger, men ikke af -bevaringsveerdige bygnin-
ger, der ikke opfylder kvalitetskravene.

b. I ejendomme med mere end 8 lejligheder,
der efter de hidtil geldende regler ikke har
kunnet opdeles, kan opdeling i ejerlejligheder
forst ske, nar lejerne har faet tilbudt at over-
tage ejendommen pé andelsbasis.

Safremt lejerne ensker et tilbud, foranle-
diger ejeren, at der foretages en ny vurdering
af ejendommens veerdi i handel og vandel som
udlejningsejendom med den faktiske priorite-
ring ved et eventuelt salg af ejendommen og
under forudseetning af, at der udbetales 20
pct., og at resten af kebesummen berigtiges
ved en 20-8rig selgerprioritet, der forrentes
med 10 pct. p.a. Denne vurdering foretages' af
et vurderingsrdd, der nedsettes af boligmi-
nisteren efter indstilling fra realkreditridet.

I tilbuddet til lejerne m& prisen for ejen-
dommen ikke overstige den sdledes konstate-
rede vurderingssum med tilleeg af hejst 25 pct.

‘Endvidere ma szlgeren hgjst forlange 20 pct. af

kebesummen i udbetaling, og i tilbudet skal
endvidere indg8, at den del af den resterende
kebesum, der ikke berigtiges ved overtagelse
som prioriteter, indestdr som en sezlgerpriori-
tet, der afdrages over 20 &r og forrentes med
10 pct.

c. Det er en betingelse for at udeve den i
pkt. b neevnte keoberet, at mindst en trediedel
af lejerne er medlemmer af den pAagezldende
andelsboligforening, og at vedtaegterne inde-
holder bestemmelser, der sikrer rimelige priser
ved salg af andelsheviserne. Prisen mé ikke
overstige det belpb, overdrageren har betalt
for andelen med tilleeg af:

1) veerdien af forbedringe;, han har foretaget,

2) forholdsmaessig andel af nedbringelsen af
ejendommens prioritetsgaeld i overdrage-
rens besiddelsestid samt

3) et belgb svarende til en forholdsmeessig an-
del i ejendommens veerdiforpgelse efter
overdragerens erhvervelse, mélt efter den
stedfundne stigning i byggeomkostnings-
indeks siden erhvervelsen..

d. Realkreditloven sepges eendret, siledes at
der ved overdragelser af udlejningsejendomme



