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[Winnie Russell.]
bestemmelser vil det veere muligh at oprette
andelsboligforeninger i ejendomme med
mere end 8 lejligheder og i ejendomme, der
ikke har kunnet opdeles 1 ejerlejligheder ef-
ter de gwldende regler, men som nu vil
kunne swlges frit pd markedet efter lovens
bestemmelser.

Her ligger samtidig det meget fundamen-
tale bag loviorslaget, at ejeren skal tilbyde
lejeren. lejligheden som andelsholig, inden
han i givet fald kan pabegynde en udstyk-
ning i ejerlejligheder. I realiteten vil det
derfor blive op til de hidtidige lejere i en
ejendom at afgere, om de i feellesskab on-
sker at overtage deres hidtidige bolig, eller
om de vil give ejeren chancen for at foretage
en udstykning.

Endvidere sikres disse hidtidige lejere en
fortrinsstilling kobsmeessigt derigennem, at
den veerdi, som de skal have ejendommen
tilbudt til, ikke m4 overstige den veerdi, som
ejendommen har som udlejningsejendom,
med mere end 25 pet. Samtidig settes der
p4 tilsvarende vis et loft over den udbeta-
ling, som udlejeren kan forlange, i form af
maksimum 20 pet. af overdragelsessummen.

For mange mennesker kan det vere svert
at skulle treffe den beslutning, det i givet
fald vil veere at skulle overtage sin egen bo-
lig eventuelt i fwmllesskab med andre. Jeg
tror imidlertid, at meget i de kommende ars
boliglovgivning vil afheenge af, om de nuvee-
rende lejere inden for den kreds af boliger,
der her er tale om, vil forstd at udnytte de
muligheder rigtigt, som nu tilbydes dem.
Hvis dette sker, vil vi ogsé opleve, at an-
delsboligtanken og det kollektive eje vil fa
en rensssance, som jeg ikke foler mig over-
bevist om at alle i de deltagende partier i
dette sdkaldte miniforlig ganske havde
dremt om.

Hovedreglen. i ejerlejlighedsloven vil fort-
sat veere, at en ejendom kan opdeles i ejer-
lejligheder, hvis ejendommen er opfort efter
1966. Samtidig loses der som bekendt op for
nogle grupper af lejligheder, hvis disse er
opfart for 1966 og i ovrigt opfylder en lang
reekke kvalitetskrav, og hvis ejendommen
har mere end 8 lejligheder, hvor lejerne har
sagt nej til at kebe ejendommen pa andels-
basis som ovenfor skitseret.

Ved fastsattelsen af disse krav opstilles
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der en garanti for, at det, som keberen
eventuelt erhverver, nu ogsid opfylder de
krav, man med rimelighed kan stille til en
bolig i den @ldre boligmasse. Disse krav er
kort skifseret: et mindste nettoetageareal,
krav om et minimumsareal for bade koklke-
nets og badeverelsets sterrelse, indlagt
koldt og varmt vand i kekken og bad, andre
diverse tekniske installationer samt endelig,
at ejendommens lejligheder opvarmes pa en
ensartet made.

Disse krav er ikke noget, som forst skal
opfyldes efter udstykning og salg. Det er
noget, som skal veere foretaget, nar opdelin-
gen i ejerlejligheder eventuelt finder sted, og
1 mange tilfeelde kan dette tilskynde ejeren
til at foretage en reekke kvalitetsforbedrin-
ger af deres ejendomme med henblik pé se-
nere salg for gje. Her er det nedvendigt, at
lejerne i s& fald er opmerksomme pé denne
udvikling og, nar tiden kommer, gor brug af
deres ret til at kebe ejendommen som an-
delsboligforening.

I den forbindelse ber det samtidig slas
fast, at alle lejere, uanset om ejendommen
har mere eller mindre end. 8 lejligheder, fort-
sat er beskyttet af lejelovgivningsregler,
herunder reglerne om opsigelighedsbeskyt-
telse og beskyttelse imod urimelig leje. Det
sidste er iser veesentligt i det tilfeelde, hvor
en ejer som sagh gér i gang med en moderni-
sering af en ejendom med henblik pa, at
denne skal kunne falde ind under de kom-
mende regler for en ejendoms udstykning til
ejerlejligheder, subsidieert andelsboligfore-
ninger.

Endelig vil jeg gerne fremhesve de mulig-
heder, som forliget giver beboerne for at
udeve beboerdemokrati. Det geelder bl. a.,
at lejerne 1 alle ejendomme, der er eller bli-
ver opdelt i ejerlejligheder, hvad enten ejen-
dommen er bygget for eller efter 1966, far
ret til at velge beboerrepreesentanter, si-
fremt ejendommen bestdr af mere end 12
lejligheder. Gennem denne repreesentation
vil man kunne holde et vigent gje med ud-
lejernes dispositioner vedrgrende ejendom-
mens drift.

Alt 1 alt indeholder de to lovforslag sa
mange positive elementer, at jeg pa socialde-
mokratiets vegne derfor skal anbefale dem
til vedtagelse med de i beteenkningen af bo-
ligministeren og et flertal stillede sndrings-



