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F. t. L. vedr. ejerlejligheder.

geldende for ejendomme med mere end 8 lejlighe-
der, nu foreslds at geelde for ejendomme med mere
end 4 lejligheder. De foretagne zndringer af teks-
ten i de hidtidige stk. 2 og 3 er en folge af den for-
enklede tilbudsprocedure.

Den hidtidige § 11, stk. 4, er overfort il § 14.

Til nr. 6. :

Indholdet af den hidtidige § 12 kan bLortfalde,
ndr tilbudsproceduren forenkles.

I den foresldede nye affattelse indeholder § 12,
stk. 1, en regel om, at en ejer, der snsker at opdele
en bygning i ejerlejligheder, og som er omfattet af
tilbudspligten, skal oplyse lejerne om, hvilke for-
bedringer der skal ivaerksasttes, for at ejendommen
kan opdeles i ejerlejligheder, og den lejeforhejelse,
der vil fglge heraf.

Stk. 2 fastsetter, at tilbuddet til lejerne skal af-
gives, inden han iverksetter de bygningsendringer,
der kraeves i kekken og bad, for at der kan ske
opdeling i ejerlejligheder. Hvis han i strid med dis-
se regler indretier badeveerelse og kokken, ma han
vente i 7 r, inden han kan opdele.

§ 12, stk. 3, omhandler salg pa betingede skoder
under opdelingsfasen.

Fra det tidspunkt, hvor en udlejer beslutter at
opdele, til det tidspunkt, hvor opdelingen anmel-
des til tinglysning, kan der gi lang tid — bade med
forhandlinger med lejerne, med udferelse af de
nedvendige bygningsendringer og selve opdelings-
arbejdet.

Nar lejere flytter i denne periode, vil udlejeren
ofte have interesse i at hindre genudlejning. Dette
kan han forsege at gere ved at selge lejligheden
som ejerlejlighed til en keber, der flytter ind. Han-
delen ordnes ved et skade, der betinges af, at sal-
geren senere far opdelt ejendommen i ejerlejlighe-
der. I skodet kan endvidere veere aftalt, hvad der
skal ske, hvis ejendommen forbliver udlejningsejen-
dom eller selges til beboerne som andelsboligfore-
ning.

En sadan fremgangsméide er efter boligministeri-
ets opfatielse i strid med forbudet imod afhzn-
delse af en del af en ejendom med brugsret til
en lejlighed, jfr. lov om boligfzllesskaber.

Ikke alle har denne opfattelse, og boligministe-
riet er nu indtradt i en retssag om sporgsmaélet.

Da der imidlertid kan heng lang tid, inden en-
delig afgerelse af denne sag foreligger, og da der
tinglyses skoder af denne art, medens retssagen
verserer, er det anset for hensigtsmeessigt i loven
direkte at fastsl8, at den beskrevne fremgangsmade
er ulovlig.

Som lovteksten er affattet, vedrgrer forbudet

alene salg pd betinget skode af ejerlejligheder i
®ldre beboelsesejendomme, der er omfattet af §
10, stk. 1, nr. 2, i lov om ejerlejligheder.

Til nr. 7-10. De pagzldende regler vedrgrer vur-
deringen. Der er ikke tale om realitetseendringer,
idet de foresliede zndringer er en folge af den
forenklede tilbudsprocedure, der er omtalt i pkt.
11 i de almindelige bemerkninger. Denne forenk-
ling medferer, at ejeren forud for ethvert tilbud
skal lade foretage en vurdering. Nar han beder
herom, skal lejerne have meddelelse. De skal ogsé
have oplyst vurderingsresultatet. Herved fir lejerne
tid til at forberede sig pa det forventede tilbud, in-
den udiejeren fremsetter dette officielt.

Til nr. 11.

Reglerne i § 14 omhandler ~ som hidtil ~ udleje-
rens tilbud til lejerne af beboelseslejlighederne om,
at de kan overtage ejendommen p& andelsbasis.

Som flere gange neevnt er tilbudsproceduren
sogt forenklet. Som en konsekvens heraf er reglen
i § 14 ogsd amndret. Der er kun een frist for le-
jerne; denne foreslds at skulle veere 4 méneder.
Hidtil var fristen 12 uger eller 2 X 6 uger, alt
efter hvilken procedure der blev anvendt i det en-
kelte tilfeclde. Til § 14, stk. 1, er overfort den regel
om orientering til lejerne om lovgivaingens ind-
hold, der nu findes i § 11, stk. 4.

Reglerne i § 14, stk. 2, handler om tilbudets ind-
hold.

Vedrorende kebesummens storrelse foreslés det
nu, at denne hejst kan udgere vurderingssummen
+ 15 pet. (hidtil + 25 pet.).

Den kontante udbetaling foreslds nedsat fra 20
til 15 pct. af kebesummen, Dette vil gore det let-
tere for lejerne at klare problemerne. I forbindelse
hermed henvises til den nye § 15, stk. 2, hvorefter
andelen ikke kan udgere mere end 15 pet. af kebe-
summen. Ved disse regler —~ sammenholdt med be-
greensningerne i opskrivningsretten ved salg af an-
delsbeviser ~ at andelsboligerne til stadighed skal
kunne vzere boliger for husstande med jevne ind-
teegter,

Det foreslds endvidere, at det i lovteksten fast-
settes, at lejerindskud, forudbetalt leje, depositum
og indestdender pad vedligeholdelseskonto skal
kunne modregnes i den kontante udbetaling. Der
er nok almindelig enighed om, at lejernes forudbe-
talinger af leje m. v. altid skal godskrives en kegber.
Derimod er dette ikke i almindelighed tilfzeldet,
hvad angdr indestender pad vedligeholdelses- og
opretningskonti. Realkreditrdet har imidlertid til
brug i vurderingsarbejdet ensket en klar regel pa
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