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Bemcerkninger til lovforslaget

Som led i udformningen af en langsigtet ind-
komstpolitik har regeringen fundet det rigtigst at
gennemfore en regulering af huslejestigningerne
for de lejemal, der ikke i forvejen er omfattet af de
reguleringsregler, der findes i lejelovgivningen.

Det foreliggende lovforslag, der skal have virk-
ning indtil udgangen af februar 1981, har til for-
mal at tilvejebringe en begreensning af adgangen
til forhojelse af lejen i alle erhvervslejemal, i bebo-
elseslejemdl i kommuner, der ikke er omfattet af
boligreguleringslovens kap. 11 om omkostningsbe-
stemt leje, samt i enkelte veerelser, sdledes at der
ikke gennemfores huslejestigninger udover, hvad
stigninger i priser og lenninger nedvendiggor.

Det forelagte lovforslag har siledes stort set
samme virkningsomrade som § 8 i den gzldende
lov om midlertidigt stop for priser, huslejer, taks-
ter, honorarer og udbytter m.v.

I modsatning til den midlertidige stoplov inde-
holder det foreliggende lovforslag en mulighed for,
at udlejere i bestiende lejemal kan regulere lejen i
overensstemmelse med de stigninger, der i ovrigt
métte ske i ejendommens driftsudgifter, saledes
som det er tilfzldet for udlejere af beboelseslejlig-
heder i de kommuner, hvor beboelseslejemalene er
omfattet af boligreguleringslovens bestemmelser.

Udgangspunktet er siledes, at udlejeren ikke
mé oppebare en leje, der er hojere end lejen pa
det tidspunkt, hvor gyldigheden af den midlertidi-
ge stoplov opherer. Udlejeren skal dog kunne gen-
nemfore lejeforhojelser som foige af stigninger i
nodvendige driftsudgifter, som folge af stigninger i
skatter og afgifter, ‘og sifremt han gennemforer
forbedringer, siledes at det lejede fir en oget
brugsvardi. Lejeforhejelsesadgangen i bestdende
lejemal er herefter uafhengig af, hvor i landet leje-
mélet er beliggende, og om det omfatter beboelse
og/eller erhverv.

Ved genudlejning af lejemal, som var udlejet 4.
november, kan udlejere ikke f& lejeforhojelse udo-
ver, hvad stigninger i priser og lonninger nodven-
diggor.

I de forholdsvis fa tilfeelde, hvor der efter 1.

januar sker udlejning af hus eller husrum, som -

ikke var udlejet den 4. november 1979, ma lejen
ikke aftales til et belob, der overstiger det lejedes
verdi. Udlejeren kan i lovens gyldighedsperiode i
ovrigt kun forheje lejen pa grundlag af stigninger i
skatter og afgifter og som folge af forbedringer.
Begrundelsen for disse begrensninger er, at efter
lejeloven ville udlejeren ikke i en 2-ars periode fra
indgaelsestidspunktet kunne fa lejeforhejelse pa
grund af driftsomkostningsstigninger.

I de kommuner, der i forvejen har huslejenavn,
er det tanken, at huslejenavnet pa lejerens bega-
ring ogsa skal tage stilling til, om lejeforhajelser i
henhold til det foreliggende forslag, til udligning
af stigninger i de nedvendige driftsudgifter, er gen-
nemfert i overensstemmelse med loven.

I de kommuner, hvor der ikke er huslejenevn,
er det foresldet, at kommunalbestyrelsen skal treef-
fe afgorelsen. Det vil siledes blive palagt husleje-
nazvnene et vist merarbejde med at skulle tage
stilling til lejeforhejelser i henhold til lovforslaget
for de erhvervslejemadl, som ellers ikke er omfattet
af navnets kompetence. Lovforslaget vil fi admi-
nistrative konsekvenser for kommunalbestyrelserne
i de omrdder, der ikke har huslejenzvn, idet kom-
munalbestyrelserne efter galdende lejelovgivning
ikke har befejelser i relation til lejefastsattelsen.

Bemeerkninger til de enkelte bestemmelser
Til § 1

Loven finder som navnt anvendelse pa alle
erhvervslejemal, herunder ogsd erhvervslejemal i
almennyttige boligselskaber, pa enkelte varelser og
pa beboelseslejemél i de hidtil frie omrader, samt
de beboelseslejemdl, som i de regulerede omrader
er beliggende i ejendomme, hvor mere end 80 pct.
af bruttoetagearealet anvendes til erhverv.

Til § 2

Udlejeren kan fremdeles for de navnte lejemal
gennemfore lejeforhojelser for stigninger i skatter’
og afgifter. Herudover kan han gennemfere leje-
forhojelser for stigninger i nodvendige driftsudgif-



