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Bilag til bet. 0. lovf. om byfornyelse og boligforbedring

1594

Bor § 52, stk. 2, ikke medtage den indven-
dige vedligeholdelseskonto?

Svar:

Efter § 52, stk. 2, kan der ydes l4n til for-
bedringsudgifterne med fradrag af indestien-
de pa den udvendige vedligeholdelseskonto.

Denne konto gelder for hele ejendommen.

I modsaetning hertil skal der oprettes en
indvendig vedligeholdelseskonto for hver
lejlighed. Den enkelte lejer er med til at af-
gore, hvorndr der skal treekkes pa .denne
konto.

De lejere, der har store tilgodehavender,
vil fole det uretferdigt, at de skal bidrage
mest til byfornyelsen.

I ovrigt vil der ogsd efter arbejdernes ud-
forelse vare behov for, at de enkelte lejlighe-
der vedligeholdes med hvidtning, maling og
tapetsering.

Dette er baggrunden for, at den indvendi-
ge konto ikke er medtaget i § 52.

Sporgsmal 27:
Kan der findes en anden finanseringsform
end den form, der er foresldet i lovforslaget?

Besvarelse:

I lovforslaget er foresldet en finanserings-
form, hvor investeringer i bygnings- og bolig-
forbedringer finansieres ved sadvanlige real-
kreditlan, hvortil der ydes rentesikring. Den-
ne finansieringsform er valgt, dels fordi ren-
tesikringen er et kendt og indarbejdet stotte-
system, dels fordi rentesikringsaftrapningen,
som finder sted i takt med pris- og lenstig-
ningerne, sikrer en hensigtsmessig huslejeud-
vikling.

Som . alternativ til rentesikringsordningen

kunne man evt. teenke sig et offentligt kapi-

talindskud (d.v.s et investeringstilskud, sva-
rende til grundkapitalén i det almennyttige
nybyggeri). Kapitalindskud har imidlertid

den egenskab, at man er bundet til en given

boligudgiftsnedseattelse i alle ar fremover
(svarende til den sparede kapitalydelse pa
den del af investeringen, der finansieres med
kapitalindskuddet).

Safremt der med kapitalindskud skulle

opnds samme begyndelseshusleje efter for-
bedring som med rentesikringsordningen,
skulle kapitalindskuddet udgere ca. 60 pct. af
investeringen, hvilket til en fuld &rgang

(30.000 boliger) er i storrelsesordenen ca. 750
mill. kr. Dette beleb er helt frem til det 12.
ar efter byfornyelsens start storre end de ak-
kumulerede rentesikringsudgifter (jfr. regne-
eksemplet i bemarkningerne til lovforslaget
s. 30-31).

Til gengzld opnir man si en virkning pa
huslejen, der svarer til, at der blev ydet fuld
rentesikring i hele lebetiden for det 1an, som
alternativt skulle finansiere investeringen.
Dette er nappe hverken nedvendxgt eller
hensigtsmassigt,

Et andet alternativ til rentesikringen kun-
ne vere at @ndre selve lanefinansieringen til
lan af indekstypen. Herved ville man uden
direkte offentlig stotte kunne opnd en rimelig
begyndelseshuseleje efter forbedring. Husle-
jeudviklingen over tiden vil afhaenge af den
pracise udformning af indeksldnene (herun-
der den skattemessige behandling).

Tidsprofilen pd indekslin kan udformes -
pa flere forskellige mader, f.eks. ville man
ved en indeksregulering med 75 pct. af pris-
stigningstakten kunne opnd en tidsprofil for
laneydelserne, som minder om tidsprofilen
for rentesikrede 1an. Indeksldn med fuld in-
deksregulering vil give en kraftigere husle-
jeudvikling, og det vil neppe vere hensigts- -
meassigt at finansiere med sddanne 1an alene
i byfornyelsessektoren.

Som led i en generel finansieringsreform,
omfattende bade nybyggeri og byfornyelse,
vil det imidlertid vaere meget narliggende at
overveje indferelse af indekslan.

Sporgsmdl 28:
Hvilke ekonomiske konsekvenser vil det
medfere at udstrekke rentesikringen til ogsi

at omfatte byggelinsrenter i arbejdsperio-
den?

Besvarelse:

I nedenstiende beregmnger er anvendt
samme forudsatninger som i lovforslaget om
byfornyelse og boligforbedring med hensyn
til prisniveau og aktivitetsniveau. Ligeledes
er der taget udgangspunkt i en markedsrente
pd 16 pct. p.a., og rentesikringen aftrappes
pa grundlag af arlige prisstigninger pa 7 pct.

I lovforslaget tenkes rentesikring ydet pa
samme made som for det almennyttige ny-
byggeri — nemlig saledes, at den endelige be-
laning omfatter sdvel investeringsudgiften



