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Bilag til bet. o. lovf. om byfornyelse og boligforbedring
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Sporgsmadl 56:

Ad kap. II-IV. Hvorledes kan der udfor-
mes @ndringsforslag, si erhvervsdrivende i
erhvervslokaler i byfornyelsesomrader sikres
samme rettigheder med hensyn til forbedring
og genhusning som husstande i udlejningsbo-
liger?

Svar:

I medfer af § 7, stk. 1, nr. 4, kan kommu-
nalbestyrelsen traffe beslutning om forbed-
ringer af ejendomme, der ikke indeholder
beboelse. Safremt beslutningen medferer tab
for ejeren, er han berettiget til erstatning her-
for. Der kan derimod ikke ydes rentesikring
" eller grundkapital til ejendomme der ikke
indeholder beboelse.

Det fremgér af bemarkningerne til § 53, at
der til blandede ejendomme, hvor en mindre
del af bygningens areal benyttes til andre
- formal end beboelse, kan ydes rentesikring
til foranstaltninger, der omfatter hele bygnin-
gen, men ikke til forbedring af erhvervsloka-
lerne.

Der ydes normalt ikke offentlig stette til
nedbringelse af lejen for erhvervslokaler, her-
under erhvervslokaler i almennyttigt nybyg-
geri, og der er p4 denne baggrund nzppe
serligt behov for at udvide adgangen til of-
fentlig stette i boligforbedringstilfelde til
ogsd at omfatte forbedringer af erhvervsloka-
ler.

I kap. IV, genhusning, er der i § 33 4bnet
adgang for kommunalbestyrelsen til at yde
flyttegodtgorelse. Denne adgang gzlder ogsi
for lejeren af et erhvervslokale.

Derimod kan en lejer af et erhvervslokale
ikke forlange »genhusning«. Der findes i
ojeblikket i ®ldre byomrader adskillige ledi-
ge butikker og andre erhvervslokaler til ra-
dighed, og.der synes derfor ikke behov for
en pligt til at stille erstatningslokaler til ra-
dighed. Endvidere vil kommunalbetyrelsen i
forbindelse med gennemiforelse af en byfor-
nyelse ofte fa lokaler til rddighed, som kan
udlejes til erhvervsdrivende, der ma flytte,
men som har ensker om at forts®tte virk-
somheden i samme omride. Endelig vil en
genhusningsbestemmelse vanskeligt kunne
afgrenses hensigtsmessigt, da det ikke vil
veere muligt p4 samme made som for genhus-
ningslejligheder til beboelse at opstille nor-
mer for erhvervsgenhusning.

Sporgsmdl 57:

Ad kap. VII. Hvilke ekonomiske konse-
kvenser ville det fa for staten, udlejerne og
lejerne, safremt finansieringen af boligforbe-
dring og byfornyelse i stedet blev foretaget
efter folgende model:

1. Byfornyelsesldnenes nominelle rente sat-
tes til 6 pct. p.a. og lebetiden til 25 ar.

2. Til gengeeld stiger lanets ydelse arligt efter
et lenindeks.

3. Der ydes et kontant grundtilskud pa en
procentandel af investeringen (i regneek-
semplet kan procentandelen fastsettes sa-
ledes, at begyndelseshuslejen fir samme
niveau, som i den foresldede rentesik-
ringsordning).

4. Den del af den é&rlige huslejestigning, som
modsvarer indekstillegget, er skattefrit for
udlejeren, der til gengeld kun far fra-
dragsret for basisrenten pa 6 pct.

Beregningerne onskes foretaget siledes, at
det er muligt direkte at sammenligne med
lovforslagets finansieringsmodel. Desuden
onskes en vurdering af afsetningsmulighe-
derne for sidanne byfornyelsesldn og deres
indflydelse pa kapitalmarkedet i ovrigt.

Sporgsmdl 99:

Er det muligt at yde de i spergsmailet
nzvnte 1dn som statslan?

Svar:

L. Konsekvenser for lejerne:

Beregningerne opstilles under folgende
forudsatninger:

a) Der er tale om en bolig p4 60 m? med en
samlet forbedringsudgift pa 60.000 kr. =
1.000 kr./m2. Den »oprindelige« leje an-
tages at udgere 92 kr./m?, hvoraf kapital-
afkast udger 34 kr./m2.

b) Markedsrenten forudsattes at udgere 16
pet.

c) Der er ikke taget hensyn til indestdende
pd vedligeholdelses- og genopretnings-
konti.

d) Pris- og lenstigninger er sat til 7 pet. ar-
ligt.

¢) Der ydes ved alternativ finansiering et
kapitaltilskud, der sikrer, at begyndelses-
huslejen bliver som i lovforslagets finan-
sieringsmodel. .



