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modtage rentesikring, kompenseres han i be-
tydelig grad for denne begrensning i adgan-
gen til lejeforhgjelse, ligesom udlejeren i det-
te tilfeelde i medfor af § 54, stk. 6, far adgang
til senere lejestigninger i det omfang rente-
sikringen aftrappes. Efter det oprindelige
lovforslag var det som anfert ovenfor under
pkt. 1 imidlertid en betingelse for at opni
rentesikring og dermed opnd kompensation
for begransningen i adgang til at kreve leje-
- forhojelser, at udlejeren accepterede, at der
pd ejendommen blev lagt en stedsevarende
forpligtelse til for ejeren at betale en Arlig
ydelse til kommunen. Lovforslaget indeholdt
ikke bestemmelser, der gjorde det muligt at
konstatere starrelsen af de ydelser, der kunne
komme pd tale. Det md dog antages, at ydel-
sen for den enkelte udlejer — alt afhengig af
eventuelle 1ans storrelse, lebetid, afdragsvil-.

kar m.v. ville kunne blive af en betragtelig -

storrelse. _ v o

3. P4 denne baggrund fandt justitsministe-
riet ikke at kunne udelukke, at kravet om
betaling af den pageldende arlige ydelse i
disse tilfzelde méatte anses for at vare et ind-
greb i ejendomsretten, der har karakter af
ekspropriation. Justitsministeriet har ikke
fundet det af afgerende betydning, at be-
stemmelserne ikke ubetinget palagde de pa-
geldende udlejere at betale ydelsen, men
gjorde forpligtelsen afhengig af, om den pa-
geldende modtog tilbuddet om ‘rentesikring.
Justitsministeriet har herved lagt vagt pa, at
ordningen var udformet siledes, at udlejeren
ville lide vasentlige skonomiske tab ved at

afstd fra at modtage rentesikringen, siledes

at udlejeren i realiteten ikke var frit stillet.
Der kan om betydningen af dette spergsmail
henvises til Alf Ross: Dansk Statsforfatnings-
ret IT (2. udg. 1966) side 662 f.

Ud over det nevnte spergsmal om raekke-.
vidden af bestemmelsen i henhold til grund-
lovens § 73 om ekspropriation fandt justits-
ministeriet, at retsvirkningerne af denne sted-
sevarende »grundbyrde« matte anses for uaf-
klarede i en rakke relationer, herunder f.eks.
i forhold til beskatningsreglerne. Hertil kom-

mer som anfert ovenfor under pkt. 2, at be-
stemmelsen om den stedsevarende -ydelse
synes at forudsatte, at udlejeren altid opta-
ger et 14n i forbindelse med gennemforelse af
forbedringerne p& en sddan made, at der al-
tid betales en fast ydelse pa dette 1an. Der er
imidlertid ikke bestemmelser i lovforslaget,
der medforer, at dette vil vaere tilfeldet.

4. Boligministeriet har endvidere anmodet
justitsministeriet om en udtalelse om, hvor-
vidt boligministeren, nar byfornyelseslanet er
udamortiseret, kan krave grundkapitalen i
ejendommen forrentet efter forslagets § 56,
stk. 2, uden at udlejeren kan kraeve lejen for-
hejet. ’ ‘ o .

Som anfert under pkt. 2, m& bestemmel-
serne i lovforslagets § 54, stk. 3 og 4 sam-
menholdt med stk. 6 eftér justitsministeriets
opfattelse antages at skulle gore udtemmende
op med fastszttelsen af lejeforhgjelser, som
folge af forbedringer i medfer af byfornyel-
sesloven. Der synes saledes ikke at vare ad-
gang til for udlejeren at kraeve yderligere le-
jeforhejelse, som felge af, at grundkapitalen
kreeves forrentet i medfer af forslagets § 56,
stk. 2.

5. Boligudvalget har endvidere ensket ju-
stitsministeriets udtalelse om en bestemmelse
om, at udlejeren, nir byfornyelseslanet er
udamortiseret, skal anvende en til ydelserne
pé lanet svarende del af lejen til aget vedli-
geholdelse af ejendommen.

Spergsmélet synes at forudsatte, at lovfor-
slaget indebarer, at udlejere altid optager
1&n, der afdrages med fast ydelse. Som anfert
ovenfor under pkt. 3 holder denne antagelse
efter justitsministeriets opfattelse ikke stik.

Efter justitsministeriets opfattelse ma de
ovrige synspunkter af ekspropriationsretlig
karakter, der er anfert ovenfor under pkt. 3
om indbetaling af en stedsevarende ydelse til
kommunen som den foresldede. Det gelder i
alt fald sifremt det ikke generelt kan godtge-
res, at forbedringen nedvendigger swrlige
vedligeholdelsesudgifter af en sterrelsesor-
den, der i det vaesentlige svarer til ydelsen.
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