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og Industriens Hypotekfond, skal derfor have ad-
gang til at yde 14n i omradet op til 70 pct. af ejen-
dommens belaningsveerdi. Samtidig sikres der in-
dustri og handverk en forbedring af finansierin-

gen af byggeri, der svarer til forhejelsen af den’

ovre lanegrense fra 60 til 70 pct. Instituttet skal
endvidere have eneret pd maskinbeldning af en-
hver art til sivel nye som @ldre maskiner. De ovri-
ge institutter, som allerede efter de af boligministe-
ren godkendte vedtaegter har mulighed for at bela-
ne industriejendomme, skal ligestilles og kan yde
1an i almindelig realkredit i omradet inden for 40
pet. af beldningsverdien til sdvel ®zldre som nye
industrielle bygninger m.v. Ingen af disse institut-
ter far adgang til maskinbelaning.

Ved ordningen skabes der en parallel til land-
brugsomradet, hvor Dansk Landbrugs Realkredit-
fond har eneret til ydelse af serlig realkredit. Da
maskinbeléningen bibeholdes i et specialinstitut,
undgas endelig det ud fra en samfundsmessig be-
tragtning urationelle i, at der opstir administratio-
ner i alle institutter til at yde den relativt begren-
sede maskinbelaning, hvortil kommer, at maskin-
belaningen ud fra en sikkerhedsmeessig betragtning
bevager sig i yderkanten af, hvad der egentlig kan
betragtes som realkredit, og derfor ber forbeholdes
et specialinstitut, der ved sin vardiansattelse ogsd
skal tage virksomhedens drlftsmae551ge forhold i
betragtning,.

1 forbindelse med den nye struktur inden for
industri- og handveaerksbelaningen forlenges ad-
gangen til at yde 20-arige 1an til industri- og hénd-
verksejendomme. '

I praksis har det efter de hidtil geldende regler
ud fra praktiske synspunkter varet akcepteret, at
mindre industri- og handverksejendomme, hvor
den forudsatte kreditverdighedsvurdering pé
grund af lanets forholdsvis beskedne storrelse sik-
kerhedsmassigt vil veere af mindre betydning, be-
lanes i savel almindelig som serlig realkredit af
enhedsprioriteringsinstitutterne. Denne praksis, der
for tiden omfatter ejendomme med en beldnings-
verdi pa ikke over 400.000 kr., foreslds nu direkte
hjemlet i loven. Efter lovforslaget kan lan herefter
ydes af enhedsprioriteringsinstitutterne i bade al-
mindelig og sarlig realkredit, nir ejendommens
belaningsverdi ikke overstiger 1 mill. kr. Denne
grense skal ogsd gelde for tilbygninger, der kan
sidestilles med nybyggeri. Belobsgraensen foreslds
reguleret efter udviklingen i byggeomkostningsin-
dekset for etageejendomme, der beregnes af Dan-
marks Statistik. Det af Realkreditrddet fremsatte
forslag forudsatter, at enhedsprioritering dog ikke
skal finde sted, hvis et specialinstitut allerede har

nar kurserne stiger.

lan indestdende i ejendommen, eller hvis verdien
af den til ejendommen knyttede maskinpark over-
stiger 25 pct. af verdien af grund og bygninger.

11. - Beldning af nyopforte ejendomme til heldrsbebo-
else.

" Realkreditlovens lanegrenser tjener til sikring
af obligationerne og har vasentlig betydning for
tilgangen af cirkulerende obligationer. Lénegrzn-
serne er traditionelt sat i relation til den beldnte
ejendoms skennede handelsverdi i normalt priori-
teret stand. Ved normalt prioriteret forstas belant
op til den maksimale lanegreense med realkreditlan
til den nominelle rente, der ligger nermest ved den
konstaterede effektive renté for dbne obligationsse-
rier og siledes, at der ikke regnes med prioriteter i
ejendommen ud over realkfeditlinene. Lan udma-
les efter den 2. juli 1980 sdledes, at den beregnede
nominelle sum af et 12 pcts obligationslan — 12
pet.s realkreditobligationer ventes forst pd marke-
det i oktober maned 1980 — ligger inden for lovens
maksimale lanegranse i forhold til en sddan nor-
malt prioriteret ejendom, der ud over realkreditla-
net anses for ubelant.

Det i realkreditloven fastlagte og forudsatte
system for 14neudmaling betyder — trods reguleren-
de tilleg — at kontantfinansieringsgraden (forhol-
det mellem den kontante anskaffelsessum og real-
kreditlanets kontantprovenu) bliver mindre, nér
obligationskurserne. falder, og omvendt foreges,
Med det kursniveau, som
kendtes ved realkreditlovens gennemforelse i 1970,
14 den gennemsnitlige kontantfinansieringsgrad
eksempelvis p4 ca.- 77,5 pct. Fuld kontant finansie-
ring kan selvsagt kun opnés med parikurs, og om-
vendt er effekten af det sdkaldte.finansieringstil-
leg, der afspejler kurstab p4 obligationerne, afta-
gende ved kursfald ned under pari.

Som folge af disse forhold, men ogsd pd grund
af administrative restriktioner i udlansadgangen, er
det under de senere &rs meget hoje renteniveau
forekommet, at den gennemsnitlige kontantfinansi-
eringsgrad — gennemsnittet dekker over en ikke
ubetydelig spredning — har varet s& lav som ca. 57
pet. (juni 1980). Efter lempelserne i juli 1980 i de
administrative restriktioner og overgang til lneud-
maling pa grundlag af 12 pct.s obligationer er kon-
tantfinansieringsgraden steget til gennemsnitligt ca.
66 pct.

. .Det er regeringens opfattelse, at der for at frem-
me byggevirksomheden ber seges imod ‘midler 'til
en yderligere forogelse af kontantfinansieringen, sd
den, for s vidt angdr nyopferelse af ejendomme



