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Bemaerkninger til lovforsiaget

Baggrunden for forslaget er ligningsradets be-
slutning om, at der ved 17. alm. vurdering ved
grundvardiansaettelsen for parcelhuse skal anven-
des det sdkaldte byggeretsprincip.

Ved byggeretsprincippet tages der ved ansattel-
sen udgangspunkt i en normalgrund pd 800 kvm.
Verdien af normalgrunden deles i to lige store
dele: en byggeretsvaerdi og en arealverdi. Er nor-
malgrundens veardi f. eks. 320.000 kr., bliver byg-
geretsvaerdien 160.000 kr. og arealvaerdien ligeledes
160.000 kr., svarende til 200 kr. pr. kvm.

Ved ansattelsen af grunde, som afviger fra nor-
malgrunden i sterrelse, anvendes samme arealvaer-
di pr. kvm, og samme byggeretsverdi pr. grund.

Princippet kan belyses ved folgende eksempler:

Lille grund (300 kvm)
Byggeretsvaerdi .................
Arealvardi

300 kvm 4 200 kr. ......ouinn.l..

160.000 kr.

Grundvaerdi ..................... 220.000 kr.

Grundverdi pr. kvm: 733 kr.

Normalgrund (800 kvm)
Byggeretsveerdi .........oo00nn
Arealverdi

800 kv 2 200 kr. .........euuen.

160.000 kr.

160.000 kr.

Grundveerdi.............vuun. 320.000 kr.
Grundveardi pr. kvm: 400 kr.

Stor grund (1000 kvm)

Byggeretsveerdi .................. 160.000 kr.
Arealverdi

1000 kv 4 200 kr. .............. 200.000 kr.

Grundveerdi ..........covivieinen 360.000 kr.

Grundverdi pr. kvm: 360 kr.

Dette princip star i klar modsatning til det tid-
ligere anvendte vurderingsprincip, hvor der i sam-
me kvarter sadvanligvis blev anvendt samme var-
di pr. kvm.

60.000 kr.

Byggeretsprincippet begrundes med, at erfarin-
gerne viser, at smd grunde normalt selges til haje-
re priser end store grunde (pr. kvm). Princippet
skulle derfor vere i overensstemmelse med vurde-
ringslovens regler om, at grundvardien skal ansat-
tes efter grundens vardi i handel og vandel (vur-
deringslovens § 6 og 13).

Det er imidlertid forslagsstillernes opfattelse, at
en overgang til byggeretsprincippet vil have uen-
skede og urimelige sociale konsekvenser. Det er
ikke rimeligt, at parcelhusejere med store grunde
skal betale en lavere ejendomsskat pr. kvm
grundareal end parcelhusejere med sma grunde.
En s&dan andring af ejendomsbeskatningen er
klart asocial. .

Det foreslds derfor, at vurderingsloven @ndres,
siledes at det fastslds, at parcelhusgrunde, som
bortset fra storrelsen er ensaitede, skal ansattes til
samme verdi pr. kvm grundareal.

Det skal understreges, at lovandringen kun
hindrer, at grundvaerdien pr. kvm varieres efter
grundstorrelsen. Grundverdien vil fortsat kunne
varieres efter beliggenheden, ligesom der vil kunne
tages hensyn til grundens form, stejgener m. v.

Det bemarkes endvidere, at der i mere end 50
ar har eksisteret en tilsvarende regel for landbrugs-
ejendomme (»bondegardsreglen« - vurderingslo-
vens § 14).

Folgende eksempler viser, at en overgang til
byggeretsprincippet vil fordrsage betydelige ®n-
dringer i ejendomsbeskatningen:

Eksempel fra Bronshoj
Ved 16. alm. vurdering ansattes grundvardien i

* store dele af Bronshej til 250 kr. pr. kvm.

Grund pd 300 kvm

300 kvin 4 250 kr. .....onneanll, 75.000 kr.
Grund pd 1000 kv
1000 kvin 4 250 kr. ..........eu 250.000 kr.

Séfremt det forudsattes, at grundvaerdien for en
normalgrund pa 800 kvm ved 17. alm. vurdering



