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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemaarkmnger

I. Ved lov nr. 486 af 5. november 1980 om @n-
dring af lov om andelsboligforeninger og andre
boligfellesskaber gennemfoertes bl. a. @ndring af
reglerne om prisfastszttelsen ved overdragelse af
andele i en andelsboligforening, aktier i. et boligak-
tieselskab og anparter i et boliganpartsselskab. Det
bestemtes sdledes med henblik pa fastsattelse af
verdien pad boligandele, at vaerdien af en andels-
boligforenings faste ejendom kunne anszttes til
ejendomsvaerdien ved den seneste almindelige vur-
dering eller arsomvurdering med tilleg af verdien
af eventuelle forbedringer, udfert pA ejendommen
- efter vurderingen. For at sikre en jevn verditil-
vaekst bestemtes det endvidere, at ejendomsvzardi-
en kan reguleres med et af boligministeren (bolig-
styrelsen) fastsat procenttilleg for den verdistig-
ning, der har fundet sted siden vurderingen. Her-
udover kunne ejendommens vardi anszttes til
anskaffelsesprisen eller handelsvardien som udlej-
ningsejendom. )

Disse regler betod en reduktion af de maksi-
mumsverdier, hvortil ejendommene kunne ansat-
tes efter de hidtidige regler i lov nr. 239 af 8. juni
1979 om andelsboligforeninger og andre boligfel-
lesskaber. )

2. Andelsboligforeningerne har siledes til brug
for beregningen af de enkelte andelshaveres bolig-
andel kunnet benytte den senest kendte almindeli-
ge ejendomsvurdering ved szdvanlig prioritering,
hvilket har varet den 16. alm. vurdering pr. 1.
april 1977, i stedet for lovens andre muligheder,
anskaffelsesprisen eller handelsvaerdien, og et bety-
deligt antal andelsboligforeninger er gaet over til
at anvende dette grundlag. Dette hanger bl. a.
sammen med, at denne vardiansattelse er meget
enkel at foretage i mods®tning til, hvad tilfeldet
kan vere med handelsvardien som udlejningsejen-

dom, der som oftest kraever en selvstaendlg vurde-

- ringsforretning.

Boligstyrelsen fastsatte procenttillegget for var-
distigningen siden vurderingen til 40 med virkning
fra lovens ikrafttreeden den 1. januar 1981, og ind-
til 17. alm. vurdering forela.

3. Imldlertld er det ved lov nr. 224 af '18. maj
1981 om @ndring af lov om vurdering af landets
faste ejendomme m. v. blevet bestemt, at kontant-
ejendomsvaerdien skal trede i stedet for det beleb, '
hvortil vui‘deringsrédet har ansat ejendommen til

. ejendomsveerdi inden omregning efter lovens § 6 A

(ejendomsverdien ved sadvanlig prioritering), og
at dette ogsa skal gelde i anden lovgivning, hvor
udtrykket ejendomsvaerdi er anvendt. Kontantejen-
domsverdien ansmttes ved omregning af ejen-
domsverdien ved s®dvanlig prioritering med en
omregningsfaktor, der fastswttes. af ligningsradet,
bl. a. pa grundlag af vurderingstidspunktets kurs-
niveau for sedvanlige prioriteringsforhold og un-
der hensyn til ejendommenes art og forskellige
geografiske beliggenhed, jfr. § 6 A i bekendtgerelse
nr. 362 af 7. juli 1981 af lov om vurdering af lan-
dets faste ejendomme. Omregningsfaktoren ligger i
intervallet 0,67-0,74 ifolge statsskattedirektoratets
cirkulere af 21. juli 1981 om omregning af 17.
alm. vurdering og af vurderinger foretaget i hen-
hold til vurdermgslovens § 4 og § 4 A i perioden 1
april 1981 til 31: marts 1982.

‘4. Som det fremgar af eksemplerne i bllag I til
lovforslaget, kan dette betyde en kraftig ‘nedgang i
foreningernes formue og dermed i de hidtidige
boligandelsvardier. I betragtning af, at reglerne
for prisfastsaattelée - senest ved gennemforelse af
andelsbohgforemngsloven af 5. november 1980 -
mere og mere har reduceret maks1malpnserne for
boligandelene, synes virkningen af indferelse af
kontantvurderingsprincippet at g& ud.over de pris-’



