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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemeerkninger

1. Formdlet med lovforslaget er at dbne mulig-

hed for, at anskaffelse af erhvervstilbeher, der ind- -

lzgges i en erhvervsvirksomhed, kan finansieres af
leveranderen af tilbehoret. Lovforslaget tilsigter
sdledes en forbedring af de erhvervsdrivendes fi-
nansieringsforhold. Efter den geldende regel i
tinglysningslovens § 38 kan der ikke gyldigt forbe-
holdes ret over tilbehorsgenstande, herunder ma-
skiner m.v., der indlegges i en fast ejendom pa
ejerens bekostning. Bestemmelsen indeberer bl. a.,
at anskaffelse af teknisk og maskinelt tilbehor ikke
kan ske ved keb pa afbetaling med ejendomsforbe-
hold for selgeren, hvis tilbehersgenstanden skal
indlegges i ejendommen. Det gelder dog kun,
hvis det er ejeren af ejendommen, der driver er-
hvervsvirksomheden, og ikke, safremt der er tale
om en erhvervsvirksomhed, der drives i lejede lo-
kaler.

Efter forslaget @ndres § 38, saledes at der gyl-
digt kan forbeholdes ret over maskiner og andet
tilbehor, der indlegges i en erhvervsvirksomhed til
brug for denne. Der 4bnes siledes adgang til, at
selgeren af erhvervstilbeheor kan forbeholde sig
ejendomsret til det solgte f. eks. i form af ejen-
domsforbehold eller som led i en leasingkontrakt.
Selgeren vil endvidere kunne fi underpant i det
indlagte losore.

Forslaget vil medfere en ligestilling af virksom-
heder, der drives i henholdsvis ejede og lejede lo-
kaler, med hensyn til muligheden for at lade leve-
randerer finansiere anskaffelse af maskiner m.v.,
der indlzgges i ejendommen.

2. Lovforslaget er udarbejdet pa grundlag af en
betenkning afgivet af justitsministeriets tinglys-
ningsudvalg om andring af tinglysningslovens § 38
(betenkning nr. 904/1980).

2.1. Udvalget konstaterer i betenkningen, at
den tekniske og maskinelle udvikling har medfort,
at vardien af maskiner, der indlegges i en fast
ejendom, efterhdnden er blevet en.stadig storre del
af den samlede verdi.
veerdi i almindelighed mere konjunkturbestemt og

Desuden er maskinernes’

af mindre varig karakter end verdien af grund og
bygninger. Udvalget fremhaver, at det er en kon-
sekvens af den nuvarende § 38, at de eksisterende

“panthavere i en fast ejendom far pantesikkerhed i

nyt tilbehor, selv om de ikke har medvirket til fi-
nansieringen af dette, og uanset om selgeren har
sogt at forbeholde sig ejendomsretten, indtil han
har féet sit tilgodehavende. Disse panthavere op-
ndr siledes en uforudset forbedring af deres pante-
sikkerhed pé bekostning af leveranderen. Men selv
en yngre panthaver, der maske endog har kend-
skab til -maskinslgerens forbehold og krav pa
betaling af kebesum for tilbeheret, vil helt generelt
kunne fortreenge dennes rettigheder.

Det oplyses, at man i praksis har segt at finan-
siere anskaffelse af erhvervstilbehor ved at udstede
pantebrev i selve den faste ejendom og afkreve de
foranstdende panthavere frafaldserklering med
hensyn til deres panteret i det anskaffede erhvervs-
tilbeher. Denne ordning finder udvalget ikke til-
fredsstillende jfr. betenkningen side 23-24.

Der har i udvalget vaeret enighed om, at den
nuverende § 38 er for restriktiv, og at den derfor
ber lempes af hensyn til finansieringen af kapital-
krevende teknisk og maskinelt tilbeher til er-
hvervsvirksomhederne.

Realkreditinstitutternes og pengeinstitutternes
reprasentanter i udvalget har serligt tilkendegivet,
at hensynet til realkreditten efter deres opfattelse
ikke lengere kan begrunde opretholdelsen af en si
restriktiv regel som § 38. Det er siledes oplyst, at
der ved langivning nu ikke mindst laegges vaegt pé
virksomhedernes indtjeningsevne fremfor pantesik-
kerheden i det tekniske og maskinelle tilbeher.

2.2. Udvalget foreslér p4d denne baggrund § 38
®ndret, sdledes at reglen kun finder anvendelse pa
det tilbehor, der er indlagt i en bygning til brug
for denne, men ikke pé tilbehor, der er indlagt i
ejendommen til brug for en derverende erhvervs-
virksomhed. ZEndringen vil vere uden betydning
for beboelsesejendomme, for hvilke den geldende
retstilstand opretholdes. Med hensyn til den tekni-
ske udformning af @ndringen foreslar udvalget, at
ordene ».... eller en der varende erhvervsvirk-



