271

F.t.l. vedr. ligningsloven

272

. eller mindre fra de anferte gennemsnitsprocenter.
Desuden vil de faktorer, der benyttes ved omreg-
ningen til kontantveerdi, variere efter den pagel-
dende ejendoms art og beliggenhed. :

Virkningerne af de foreslaede - lejeveerdiregler
for 1982 er belyst ved nogle eksempler i tabel 1. -

Eksemplerne omfatter enfamilieshuse med en
ejendomsverdi ved 16. alm. vurdering pa 250.000
kr., 400.000 kr. og 800.000 kr., ejet af skatteydere
over 67 ar og under 67 ar. Lejeverdierne for 1981
er beregnet pa grundlag af ejendomsvardierne ved
16. alm. vurdering forhajet med 35 pct. ved hjzlp
af reglerne for 1981. Lejeveerdierne for 1982 er
beregnet efter de foresldede regler pa grundlag af
kontantvaerdier ved 17. alm. vurdering, der i over-
ensstemmelse med de gennemsnitlige vurderingsre-
sultater forudsttes at veere ca. 6 pct. .lavere end
ejendomsvardierne ved 16. alm. vurdering.

I alle eksemplerne er der set bort fra standard-
fradraget, .da dette med de benyttede ejendoms-
verdier udger maximumbelebet pa 2.000 kr. i 1981
savel som 1982.

Forslaget antages at indebeare visse administrati-

ve lettelser i forhold til administrationen af de reg-
ler, der har veret geldende for de forudgaende &r.

Bemeerkninger til de enkelte bestemmelser

Ved lovforslagets opbygning er der anvendt den
samme systematik som i den geldende lov, hvoref-
ter reglerne om beregningsgrundlaget er samlet i §§
15 B - 15 F, og beregningsreglerne er sammenfat-
tet i §§ 15 G og 15 H.

§ 15 B vedrorer ejendomme, der kun indeholder -

en selvstendig lejlighed, d.v.s. enfamilieshuse og
ejerlejligheder. :

Efter vurderingsloven omregnes ejendomsverdi-
.en til en kontantansettelse, der i henhold til vur-
deringslovens § 2 A reguleres hvert &r pr. 1. april
under hensyn til den konstaterede prisudvikling.
Det foreslas derfor at beregne lejevaerdien af den
ansatte ejendomsveerdi. Efter forslaget forskydes
beregningsgrundlaget desuden fra at vaere den se-
neste ejendomsvurdering inden drets udleb til at
veere den seneste forud for indkomstérets begyn-
delse ansatte ejendomsvzaerdi, reguleret efter vurde-
ringslovens § 2 A. .

Med henblik ‘pa at ogsé skatteydere, der anven-
der forskudt indkomstar, skal beregne lejevaerdi pa
samme grundlag som skatteydere, der bruger ka-
lenderaret som indkomstér, er der i lovforslagets §
15 B, stk. 2, indsat en sarlig bestemmelse. Herefter
skal den skattepligtige, der anvender et andet ind-

komstar end kalenderaret, beregne lejevaerdien pa
grundlag af den ejendomsverdi, der er ansat se-
nest forud for det kalenderar, som det forskudte
indkomstar treder i stedet for.

I de tilfzlde, hvor der inden udgangen af ind-
komstaret er afholdt udgifter p4 mere end 200.000
kr. til forbedring af grund eller bygninger eller til
opforelse af nye bygninger, og hvor verdien af
forbedringerne m.v. ikke indgar i en forud for
indkomstarets begyndelse ansat ejendomsvardi,
eventuelt reguleret efter vurderingslovens § 2 A,
foreslas det i § 15 B, stk. 3, at forheje beregnings-
grundlaget fuldt ud med de afholdte udgifter.

Begrundelsen herfor er, at der ikke lengere vil
vaere baggrund for kun at medregne en del af ud-
gifterne, nar der efter indferelsen af kontantvurde-
ringssystemet sker arlige reguleringer af ejendoms-
vaerdierne pa basis af den lebende prisudvikling.

Tidligere skulle arsomvurderingerne ske efter
prisforholdene ved den seneste almindelige vurde-
ring. Som folge af den stigning i byggeudgifterne,
der kunne antages at ville finde sted i lgbet af den
4-drige periode mellem to almindelige vurderinger,
har der varet indremmet en reduktion pa 20 pct.’
af de afholdte udgifter ved opgerelsen af grundla-
get for lejevaerdiberegningen for pid denne made
gennemsnitligt at nd frem til byggearbejdernes
verdi, beregnet efter prisniveauet ved den seneste’
almindelige vurdering. '

Efter den gzldende bestemmelse i § 15 C op-
gores beregningsgrundlaget for enfamilieshuse og
ejerlejligheder, hvor der ikke var ansat nogen ejen-

‘domsveardi, som 80 pct. af anskaffelsessummen.

Efter lovforslaget opgeres beregningsgrundlaget
som 70 pct. af anskaffelsessummen. ,

Forslaget er begrundet med,"'at kontantejen-
domsvardierne ved 17. alm. vurdering er beregnet
gennemsnitligt at udgere ca. 70 pct. af ejendoms-
verdien i prioriteret stand.

Ogsa for disse ejendomme skal eventuelle for-
bedrings— og byggeudgifter p4 mere end 200.000
kr. medregnes fuldt ud.

Lejevaerdigrundiaget for tofamilieshuse (lovfor-
slagets § 15 D) og for landbrugets stuehuse (lovfor-
slagets § 15 E) folger de regler, der er omtalt i for-
bindelse med §§ 15 B og 15.C. '

Reglerne i lovforslagets § 15 F indeholder be-
regningsgrundlaget for ejendomme, der indeholder
en eller to selvstendige lejligheder, og som i ve-
sentligt omfang benyttes erhvervsmassigt. Opgorel-
sen af beregningsgrundlaget for disse ejendomme
folger reglerne i §§ 15 B og 15 C.

Efter lovforslagets § 15 G beregnes lejevardien
som 2,5 pct. af den del af beregningsgrundlaget,



