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P& baggrund af oversigten og under henvisning til dreftelser i forbindelse med
majforliget 1981 mellem socialdemokratiet; det radikale venstre, centrum-demokraterne
og kristeligt folkeparti udsendte boligstyrelsen i sommeren 1981 et ansegningsskema til
samtlige almennyttige boligselskaber og kommuner samt en redeggrelse for en patenkt
garantiordning;: ,

Formalet med en garanno;dnmg

Formaélet med den foreslaede garantxordmng er, at man vil soge at sikre, at de én
gang erhvervede arealer. til almennyttigt boligbyggeri i videst muligt omfang soges
fastholdt til almennyttigt byggeri. For at opfylde denne malsetning vil det vaere afgoren-

“-de at fa reduceret de fremtidige ventetidsomkostninger, dvs. forst og fremmest renterne

- -af-den investerede kapital. Disse ventetidsomkostninger er steget mere end grundpriser-
ne, som i den seneste tid endog har veret vigende. Dette bevirker, at der er opstiet en
“risiko for, at det ikke pa lengere sigt vil veere skonomisk muligt at bygge pa grundene
efter reglerne for opferelse af nyt almennyttigt boligbyggeri; siledes at boligerne kan
udlejes til en leje, der kan betales af boligsegende ‘med almindelige lenindkomster.

Der skal i den forbindelse peges pa, at fordoblingstiden for de bogforte verdier under
den okonomiske udvikling med' det heje renteniveau vil veere mindre end 4 ar.

Det vil yderligere vare et sigte med den foresldede garantiordning at friholde
boligselskaberne for de vasentligste okonomiske konsekvenser af de konstaterede
»planskader«, dvs. de tab, der skyldes, at de oprindelige forudstninger for arealernes -

" bebyggelse senere er endret vasentligt, siledes som der er redegjort for ovenfor.

Hvad sarlig angar det EGV tilherende ‘areal kan anferes, at grundarealet, der i 1969
blev finansieret fuldt ud med et banklin, skete med det formal at opfore ca. 47 kollektiv-
boliger med offentlig stette efter kapitel X i lov om boligbyggeri. Grundkebesummen
blev godkendt af boligministeriet som grundlag for offentlig statte. Forskellige tekniske
og okonomiske hindringer stillede sig imidlertid i vejen for en hurtig gennemforelse af
projektet, og der er i dag kun mulighed for at opfere 28 boliger pa arealet. P4 baggrund
af det betydelige behov for zldreboliger i Keobenhavns kommune er der en offentlig
interesse i, at der tilvejebringes ekonomisk grundlag for at fastholde arealet til det
formal, der i sin tid begrundede erhvervelsen. »

: Garantzordnmgens udformning -

Garantien vil blive ydet lengst indtil udgangen af 1991 svarende til udlebet af de
enkelte reglonsplaners gyldighedsperiode.

Garantien vil i hvert enkelt tilfzelde blive fastsat pd grundlag af en sddan grundkebe-
sum, som efter en vurdering, foretaget af boligministeriets . grundpriskonsulent fra
statsskattedirektoratet; pr. 1. april 1981 ville kunne rummes som ern szdvanlig grundke-
besum inden for de geldende udgiftsrammer ved opferelse af almennyttigt boligbyggeri.
Det er ‘herved forudsat, at bebyggelsesmulighederne for grunden var de samme som
forudsat ved det oprindelige grundkeb. Det beleb, der danner udgangspunkt for garanti-

. en, vil dog ikke kunne overstige grundens bogferte verdi. Den bogferte verdi omfatter
den oprindelige grundkebesum, ventetidsomkostninger, driftsomkostninger, herunder
revisionsudgifter, og projekteringsudgifter, som er afholdt i tillid til de oprindelige
forudsaetninger for bebyggelse af omradet.
~ Hvis et boligselskab ejer flere arealer i samme kommune, vil arealerne i relation til
garantien kunne betragtes som ét samlet grundareal, hvortil der i sd fald ydes ét garanti-
tilsagn. '

En ydet garanti vil mdebaare at grundarea]et ved bebyggelse med almennyttigt
boligbyggeri med offentlig stette kan indgd i de samlede anskaffelsesudgifter med et
belgb, der pd tidspunktet for tilsagn om stette til opferelse af almennyttigt byggeri pa



