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sddan stand, at de kan bebygges. For at gore vardianszttelsen sammenlignelig: og for
bedre at kunne vurdere, hvilken grundkebesum der for et enkelt areals vedkommende vil

- kunne medtages inden for de galdende udgiftsrammer pr. 1. april 1981, har man
endvidere bedt grundpriskonsulenten foretage et sken over arealernes veerdi i fuldt

" byggemodnet stand. Ved denne vurdering er foruden rijordsprisen medtaget alle direkte
eksterne og interne modningsudgifter, herunder udgifter til overordnede vej- 0g | kloakan-
leeg, medens renteudgifter og omkostmnger til administration, arkitekt, mgenmr og
landmspekter m.m. ikke er indregnet i verdiskennene.

Skennene over de rimelige udgifter til feerdiggerelse af arealerne til bebyggelse er
behaftet med nogen usikkerhed, idet udgifterne er afhangige af bebyggelsernes endelige
udformning og af kommunernes krav til omfanget af ekstern og intern modning. Det er
dog forudsat, at der vil blive kraevet en byggemodning, der kvalitetsmassigt svarer til
den, der er foretaget i allerede-etablerede tilgreensende bymassige bebyggelser. '

Det er séledes forudsat, at kommunerne vil kreeve en form for byggemodning, der i
‘hej -grad tilgodeser de miljomassige forhold. Det er sdledes bl.a. forudsat, at der sikres
en adskillelse af spildevand 0g overfladevand, samt at der inden for de- egentlige
boligomréder etableres § 40-veje (stllle veje) og iet vist omfang veje, der er sparret for
gennemkeorende trafik.

Den n&vnte usikkerhed med hensyn til omfanget af udglfteme til grundfaerdiggerelse
er storst for de store arealer. Den storste u51kkerhedsfaktor er storrelsen af udglfteme til
anlaeg af gennenifartsveje og hovedkloakker.

P4 det foreliggende grundlag er det ikke muligt nermere at angive varlatlonsbredden
for modningsudgifterne.

. Der .er endvidere for samtllge arealers vedkommende forudsat almindelige Jordbunds-
forhold.

For 2 af arealernes vedkommende nemhg Heje Tastrup Kommunes Bohgselskab afd.
Gammelse, og Arbejdernes Andelsboligforening, afd. 52, i Arhus kommune, vil der i
tilfelde af bebyggelse formentlig skulle betales frlggrelsesafglft Der er ved ansattelsen
set bort herfra:

Om frlgerelsesafglft kan mere principielt oplyses at der ma paregnes at skulle betales
afgift i forbindelse med en eventuel bebyggelse af de af boligselskabernes ejendomme,
der er beliggende i landzone, og som anvendes landbrugsmeessigt, idet der som hovedre-
gel. efter by- og landzoneloven ikke gives. tilladelse til opferelse af mere omfattende.
byggeri, uden at arealerne overfores til byzone. For arealer, der for den I. januar 1970

.. var disponeret til bymassig bebyggelse, kan byplannavnet dog endeligt bestemme, at
loven om frigerelsesafgift ikke finder anvendelse. Provenuet ved en eventuel frigarelses-
afgift deles ligeligt mellem statskassen og den prlmaarkommune hvori \,Jendommen er
beliggende.

Boligministeriets grundpnskonsulent har med udgangspunkt i de forudswtmnger der

_har dannet grundlag for verdiansattelsen, ansldet den forventede frigerelsesafgift til ca.
16 mill. kr. for det navnte areal »Gammelso« i Hoje-Tastrup kommune og ca. 14 mill.
kr. for den nzvnte afd. 52 under Arbejdernes Andelsboligforening, Arhus.

Arealerne. har ved 17. alm. vurdering pr. 1. april 1981 faet ansat grundvardier, der er
vasentligt lavere end  de sken over -arealernes veerdi, der er foretaget. til brug ved
garantiordningen. Baggrunden herfor er, at vurderingsriddene skal ans®tte ejendommenes

" grundveerdi i overensstemmelse med arealernes handelsvaerdi pa vurderingstidspunktet

og herved tager hensyn til de retslige og faktiske udnyttelsesmuligheder. pd vurderings-

tidspunktet, herunder det forhold at arealeme i en del tilfzlde forst vil kunne bebygges
efter en, arraakke : -



