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Bemcerkninger- til de enkelte bestemmelser

Til nr. 1

Der har veeret rejst tvivl om, hvorvidt ejendom-

- me, der er opfert som privat udlejningsbyggeri,

efter salg til et almennyttigt boligselskab er omfat-

tet af boligreguleringsloven. Det foreslds derfor

fastsat, at kun lejeforhold i ejendomme, som ved

lejemalets indgdelse ejes af et almennyttigt bollg-
selskab, undtages fra reglerne.

Til nr. 2, 5 og 8 )

Grundejernes Investeringsfond har fremsat en-
ske om, at ejendomsbegrebet ogsd i relation til
reglerne i § 60 udvides til at omfatte flere ejerlej-
ligheder samt ejendomme, der er opfert kontinuer-
ligt, jfr. lovens § 7.

Som en forenkling foreslds i konsekvens heraf,
at ejendomsbegrebet defineres i en samlet bestem-
melse.

Til nr. 3 og 4 : T

Baggrunden for den foresldede henseattelsesord-
ning er gennem oget udferelse af vedligeholdelses-
og forbedringsarbejder, herunder navnlig brandsik-
ring og energibesparende foranstaltninger, at skabe
oget beskaftigelse. Det er derfor af afgerende be-
tydning, at de ekonomiske midler til gennemforel-
se af sddanne arbejder skaffes til veje i alle ejen-
domme. P4 den baggrund foreslas det, at der ved
vurdering af det lejedes veerdi ses bort fra afset-
ningsbelobene efter den foresldede § 18 b.

For ogsd at sikre, at finansiering med indekslan
af boligforbedring og byfornyelse ikke resulterer i
en xndring af det kapitalafkast, en ejendoms ejer
faktisk oppebarer, foreslds, at der ved afgerelsen
af, om lejen overstiger det lejedes veerdi savel ved
lejeforhajelse efter § 7, som ved forbedringsforho-
jelse, bortses fra lejeforhejelser til dekning af stig-
ninger i indekslaneydelser efter lov om byfornyelse
og boligforbedring. Ud fra de samme. hensyn fore-
slas det at der ligeledes bortses fra lejeforhejelser,
der skyldes aftrapning af rente51k1mg efter sane-
ringsloven.

Til nr. 6

Det foreslaede stk. 4 dbner mulighed for, at der
ved genudlejning — uanset bestemmelsen i stk. 3 —
kan aftales en hejere leje til deekning af tidligere
udferte forbedringer, for hvilke udlejeren ikke har
kreevet fuld dekning ved lejeforhajelse efter § 27.

Til nr. 7
Der ' avises til bemaerkningerne til nr. 3 og 4.

Til nr.
Forslaget er en konsekvens af den foreslaede
afs@tningsordning.

Til nr. 10 og 11

Det foresids, at de beleob, der afsattes til en
ejendoms udvendige vedligeholdelse, fordeles mel-
lem de enkelte beboelseslejemdl og mellem er-
hvervs- og beboelseslejemélene efter areal. Bag-
grunden for forslaget er et enske om, at dette for-
delingsgrundlag skal svare til det allerede gelden-
de princip om, at afsetning af belob til en ejen-
doms vedligeholdelse foretages efter areal.

Til nr. 12

Bestemmelsen er ny og indebearer, at lejeforho-
jelser, der alene skyldes foregelse af de lovpligtige
hensattelsesbelob til savel indvendig som udven-
dig vedligeholdelse, kan ske blot ved skriftlig med-
delelse til lejerne. Varslet er ifelge lovens § 7 stk.
3, 3 maneder.

Baggrunden for bestemmelsen er, at foregelsen
af afsetningsbelobene efter forslaget skal foretages
hvert ar den 1. januar med et i loven fastsat beleb,
jfr. bemarkningerne til nr. 13

Lejerne har som hidtil adgang til at indbringe
lejefastsettelsen for huslejenzvnet efter lovens §
15.

Til nr. 13

Forslaget indebarer en precisering af galdende
retstilstand.

Til nr. 14

De beleb, der afsattes til vedligeholdelse, fore-
slas reguleret med et fast arligt beleb. Belobene er
fastsat i loven for perioden indtil udgangen af
1986. Herefter forudsattes ordningen taget op til
revision. Lovforslaget forudsetter, at der skal ske
en foregelse af afsetningsbelobene til vedligehol-
delse den 1. januar hvert 4r. P4 denne baggrund
bortfalder boligministeriets bekendtgerelse nr. 58
af 15. februar 1980, om indeksregulering af afsaet-
ningsbeleb til vedligeholdelse.

Til ar. 15, 16 og 17
Forslagets nr. 14, vedrorende § 18 a, stk. I, er
en pracisering af geldende rétstilstand.



