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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemeerkninger

Nerverende forslag indeholder en rekke en-
keltstaende @ndringer.

P& baggrund af debatten i pressen i- efterdret
1982 om mellemmand ved udlejning rettede Lejer-
nes Landsorganisation henvendelse til boligmini-
steren med forslag om, at lejelovens regler om
mellemmend blev ophavet mod, at duserbestem-
melsen blev skzrpet. Naervarende forslag er en
konsekvens heraf. _

Herudover foreslds beboerrepresentanternes
stilling, ogsd i kommuner uden huslejeregulering,
styrket. 1 teorien har det varet diskuteret, hvilke
retsvirkninger det har, at en udlejer ikke iagttager
bestemmelsen i lovens § 66 om at radfere sig med
beboerreprasentanterne, for visse foranstaltninger
ivaerkseettes. Det foreslds derfor, at overholdelsen
af reglen i § 66 gores til en betingelse for bl.a. gen-
nemforelse af lejeforhejelser, herunder lejeforhajel-
ser for forbedringer.

Ved endringen af lejelovens regler om varme-
betaling i foraret 1982 fik en udlejer pligt til at
lade de udgifter, der ikke vedrerer brendselsfor-
bruget, indgd i lejen i tilfelde, hvor der fra et
fijernvarmevaerk blev foretaget opdeling af hen-
holdvis udgifter til brendselsforbrug og driftsud-
gifter. 1 praksis har denne bestemmelse givet udle-
jere problemer, idet fjernvarmeveerkerne forhejer
driftsudgifterne med kortere varsel end lejelovgiv-
ningens varslingsregler. Hertil kommer, at for flere
kollektive varmeforsyningsanlaeg, herunder de ke-
benhavnske fjernvarmevearker, er en del af drifts-
udgifterne afhengige af brendselsforbruget. Ved
acontobetalingerne oplyses det ikke overfor bruge-
ren, hvad der er brandselsudgift og hvad der er
driftsudgift.

De endelige driftsudgifter ved varmeleverance
kendes forst efter varmedrets udleb. Da en udlejer
hverken er berettiget eller forpligtet til efterfolgen-
de at regulere posterne i det budget, der har dan-
net grundlag for lejebetalingen i den forlebne peri-
ode, bliver det tilfeldigt, om han eller lejerne har
fordel af den foretagne budgettering.

Da denne situation, som bl.a. skyldes omlzg-
ning i fjernvarmevaerkernes opkravningsmetode
inden for det sidste &r, er uheldig, foreslas at al
betaling for leverancer fra kollektive varmeforsy-
ningsanleg sker over varmeregnskabet.

Som konsekvens af naturgassens indferelse fo-
reslds lovens §§ 36 og 61 @ndret saledes, at disse
bestemmelser omfatter alle koliektive varmeforsy-
ningsanleg.

Endelig foreslas reglen om fremlejeafgift i lo-
vens § 69 ophavet for at fremme lejeres interesse i
at udleje veerelser, f.eks. til unge under uddannelse.

Der henvises iovrigt til bemarkningerne til de
enkelte bestemmelser.

For sa vidt angdr de ekonomiske og administra-
tive konsekvenser for stat eller kommune henvises
til det samtidig hermed fremsatte forslag til lov om
®ndring af lov om midlertidig regulering af bolig-
forholdene.

Bemcerkninger til de enkelte bestemmelser
Til § 1
Til nr. | og 16

I lejelovens § 106 har det veret fastsat, at advo-
kater og ejendomsmaglere samt andre med den
dertil kraevede autorisation kunne udoeve erhvervs-
massig virksomhed som mellemmend.

Denne bestemmelse foreslds nu ophavet samti-
dig med, at § 6 skarpes, sdledes at det ikke er til-
ladt at modtage eller kraeve vederlag fra lejeren
eller at betinge sig, at denne indgar anden retshan-
del i forbindelse med indgaelse af en lejekontrakt.

Det vil dog stadig veere tilladt at kreeve vederlag
i forbindelse med formidling samt for den efterfol-
gende afstaelse af et forretningslejemal.

Endvidere enskes den ubetingede tilbagebeta-
lingspligt opretholdt.

Endelig onskes, med baggrund i den foresliede
opha®velse af § 106, indfert en sanktionsbestem-
melse i § 6, hvorefter der, som beskyttelse for lejer-
ne i tilfelde af overtreedelse af stk. 1, bnes mulig-
hed for at straffe med bede eller hafte, medmin-



