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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemeerkninger

Det foreslas at forbedre lanemulighederne for
industri- og hindvarksejendomme ved at ophzve
sondringen mellem formalsbestemte og ikke-for-
malsbestemte 1an for denne ejendomskategori. Ved

" . laneudmalingen vil siledes alene sikkerhedsmessi-

ge overvejelser spille en rolle for ldnets storrelse.
Forslaget betyder en udvidelse af lanegrensen for
de sakaldte tillzegslan samt en forlengelse af labe-
tiden for disse 1an.

Forslaget indeberer, at det i sterre omfang bli-

ver muligt at opné lan i disse ejendomme, uden at
der samtidig foretages investeringer i de pagzlden-
de ejendomme. Der vil siledes vere tale om, at
virksomhederne kan skaffe sig likviditet gennem
belaning af ejendommens friveerdi, og herved oges
virksomhedernes finansielle mobilitet.

Ved @ndringen af realkreditloven i fordret 1983
blev ejerskiftelanegrensen forhejet fra 35 til 60
pet. for industri- og handvarksejendomme med
det formal at lette omsatningen af disse ejendom-
me og dermed opna en bedre samfundsekonomisk
anvendeise af den eksisterende kapital. Denne
loveendring har imidlertid ikke lost problemerne i
forbindelse med omsatningen af ejendomme ejet
af selskaber, da der i forbindelse med ejerskifte af
sadanne ejendomme oftere er tale om en overdra-
gelse af alene hele eller dele af egenkapitalen (oko-
nomisk ejerskifte) end en overdragelse af selve
ejendommen (juridisk ejerskifte).

En del af det finansieringsbehov, som findes i
sadanne overdragelser, kan derfor ikke daekkes
med realkreditlan efter de geldende bestemmelser.
-For at afhjelpe dette og opnd de samme fordele
som ved egentlige ejerskifter foreslds ikke alene
tillegslanegrensen for industri- og handverksejen-
domme udvidet fra 35 til 60 pct. men ogsé lebeti-
den for tillegslan forhejet fra hajst 10 til hojst 20
ar. Nar den geldende lanegraense pa 60 pct. for
denne ejendomskategori ikke samtidig foreslds
forhojet, skyldes dette, at industri- og: hindveerks-
ejendommes reelle verdi kan veare vanskelig at
ansztte, da den i hej grad er afhangig af ejen-

dommens rentabilitet og aktuelle anvendelse. Der
er med forslaget tilstrabt parallelitet mellem belé-
ningsreglerne for industri- og handverksejendom-
me og belaningsreglerne for landbrugsejendomme.

Den nuverende struktur med en 2-lagsbeldning
inden for industri og handveaerk foreslas “opret-
holdt. Dette betyder ved storre ejendomme, at den
udvidede laneadgang alene kan udnyttes i special-
instituttet Industriens Realkreditfond.

1 forbindelse med forslaget om at udvide ]ﬁne-
greensen for tillegslan i industri- og handverks-
ejendomme foreslas den geldende minimumsgran-
se for lan til vedligeholdelse og opretning samt
forbedring ved om- og tilbygning gjort generel.

Om lovforslaget i evrigt henvises til bemerknin-
gerne nedenfor til de enkelte bestemmelser.

Forslagets finansielle og administrative konsekvenser

Lovforslaget medferer ikke.udgifter for staten
eller kommuner eller @ndringer i omfanget af den
statslige eller kommunale administration.

Bemaerkninger til de enkelte bestemmelser
Til § 1

Til nr. 1

Efter de gxldende regler i realkreditloven skal
lan til opferelse og ejerskifte af industri- og hand-
verksejendomme samt 1dn til vedligeholdelse og
opretning samt forbedring ved om- og tilbygning
af disse ejendomme ligge inden for 60 pct. af ejen-
dommens kontante handelsverdi. Denne léne-
grense foreslds udvidet til ogsa at omfatte tillaegs-
lan i de nzvnte ejedomme, der efter de galdende
regler skal ligge inden for 35 pet. af verdien.

Til nr. 2

Der er tale om en konsekvensrettelse. Efter’ den
geldende bestemmelse i realkreditloven er 14n til
vedligeholdelse og opretning samt forbedring ved
om- og tilbygning af industri- og handverksejen-
domme begrenset til 90 pct. af de afholdte, rimeli-
ge udgifter som de tilsvarende lén i andre ejen-
domme. Efter ophwvelsen af sondringen mellem



