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F.tl. om frigerelsesafgift af ejerlejligheder
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Ved at velge dette kriterium for afgiftspligtens
indtreeden opnds det, at afgiften forfalder til beta-
ling pa det tidspunkt, hvor fortjenesten kan reali-
seres. Der opstar sdledes ingen likviditetsmassige
problemer for ejeren.

Som grundlag for afgiftens beregning anvendes
den verdistigning, der opstar som felge af opsigel-
sen. :

Den almindelige prisstigning fra kebstidspunk-
tet til salgstidspunktet -indgar derimod ikke i af-
giftsgrundlaget. Denne prisstigning beskattes efter
lovgivningens almindelige regler om beskatning af
fortjeneste indvundet ved salg af fast ejendom.
Medmindre ejendommen er erhvervet som led i
den skattepligtiges neeringsvej, beskattes fortjene-

* . sten enten slet ikke eller — hvis ejeren har ejet ejen-

dommen i mindre end 7 ar — som sarlig indkomst.

Da den prisstigning, der indtraeder i forbindelse
med frigerelsen fra lejemalet, er en ekstraordinar
prisstigning, der ligger ud over den almindelige
prisstigning p& fast ejendom, er det ikke fundet
rimeligt at indremme fradragsret for omkostninger,
der er afholdt i forbindelse med ejendommens
kob, opdeling og salg, ved beregningen af frigerel-
sesafgiften. Det bemarkes i den forbindelse, at der
heller ikke indrommes fradragsret for sadanne
udgifter ved beregning af frigerelsesafgift af land-
brugsejendomme. Derimod vil den betalte frigorel-
sesafgift kunne fradrages ved beregningen af en
eventuel fortjeneste, der i forbindelse med ejerlej-
lighedens afstaelse skal beskattes: som almindelig
indkomst eller serlig indkomst.

Dette svarer til de tilsvarende regler ved afstéel-
se af en landbrugsejendom, der har veeret palagt
frigorelsesafgift.

Da den prisstigning, som afgiften beregnes af,
indtreeder pa et bestemt tidspunkt, er det — som
ved frigerelsesafgiften for landbrugsejendomme —
fundet nedvendigt at beregne afgiften pa grundlag
af forskellen mellem ejendomsverdien ved hen-
holdsvis den ferste vurdering efter afgiftspligtens
indtreeden og den sidste vurdering forud for dette
tidspunkt. For at sikre, at afgiften kan blive bereg-
‘net og opkrevet rimeligt hurtigt efter afgiftsplig-
tens indtraeeden, foreslas -det, at ejerlejligheder
straks optages til omvurdering, nar et lejemdl, der
er indgéet inden moderejendommens opdeling i
ejerlejligheder, opsiges.

Provenumcessige virkninger

Der er ca. 50.000 udstykkede ejerlejligheder, der
endnu ikke er solgt som ejerboliger.

Den gennemsnitlige kontantvaerdi ved 17. alm.
vurdering pr. 1. april 1981 udgjorde godt 100.000
kr. P4 nuvarende tidspunkt udger den gennem-

snitlige kontantveerdi formentlig ca. 120.000 kr.

Den gennemsnitlige verdi som ejerboliger kan
anslés til omkring 260.000 kr.

Det samlede provenu af den foresldede afgift
kan herefter ved en afgiftssats p4 50 pct. beregnes
til ca. 3,5 mia kr. ved det nuveerende prisniveau.
Provenuet vil blive fordelt over den naste halve
snes 4r. :

Bemeerkninger til de enkelte bestemmelser
Til § 1

Erhvervsejendomme og tofamilieshuse kan sta-
dig opdeles i ejerlejligheder. Endvidere adskiller
lejelovgivningens regler om opsigelse og lejefast-
seettelse for disse ejendomstyper sig vasentligt fra
de regler, der gaelder for beboelsesejendomme ved
3 lejligheder og derover.

Det findes derfor naturligt, at disse ejendomme
ikke inddrages under frigerelsesafgiften.

Det bemearkes herved, at de store fortjenester,
der er indvundet ved ejerlejlighedsudstykninger,
nasten udelukkende er opstdet i forbindelse med
opdeling af egentlige udlejningsejendomme til be-
boelse. .

Ejerlejligheder, der bade anvendes til beboelse -
og erhverv, er omfattet af loven.

Til§2

Da lejere af ejerlejligheder har en sarlig beskyt-
telse mod opsigelse, vil ‘det normalt vere lejeren,
der opsiger lejemalet. )

Der indtreeder dog ogsa afglftsp]lgt ‘hvis det er
udlejeren, der opsiger eller haver lejemalet (f.eks.

" pa grund af misligholdelse).

Til§3

Afgiftspligten pahviler den, der ejer ejerlejlighe-
den ved afgiftspligtens indtreeden. Det er uden
betydning om ejerlejligheden har’ skiftet ejer siden
opdelingstidspunktet.

Bestemmelsen svarer i ovrigt til den tilsvarende
bestemmelse i loven om frigerelsesafgift for land-
brugsejendomme (lovens § 1, stk. 4).

Til § 4

Frigorelsesafgiften beregnes af frigorelsesvaerdi-
en, der udger det belgb hvormed ejendomsvardien
ved den forste vurdering efter afgiftspligtens ind-



