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Bemeerkninger til lovforslaget

Lovforslaget gar ud pa at @ndre reglerne om
opgerelsen af den skattepligtige fortjeneste ved
afstaelse af fast ejendom.

Den kraftige stigning i obligationskurserne, der
har fundet sted i forste halvar af 1983 har bevirket,
at der ved ejendomsafstaelser efter de gzldende
regler kan fremkomme en fortjeneste til beskat-
ning, selv om ejendommen slges til samme nomi-
nelle pris, som den er kebt for. Dette skyldes, at
kursstigningerne pavirker opgerelsen af fortjene-
sten. Fortjenesten opgeres som forskellen mellem
ejendommens afstaelsessum, kontantomregnet efter
kursforholdene pé afstaelsestidspunktet og ejen-
dommens anskaffelsessum omregnet til kontant-
verdi efter kursforholdene pa anskaffelsestids-
punktet reguleret med visse tilleg. Efter lovforsla-
get skal den del af den skattepligtige fortjeneste,
der udelukkende kan henfores til kursstigninger,
holdes uden for beskatningsgrundlaget.

Efter forslaget skal sidanne kursstigninger fra-
treekkes ved opgerelsen af den skattepligtige fortje-
neste.

Lov om beskatning af fortjeneste ved afstielse
af fast ejendom er gennemfort ved lov nr. 247 af 9.
juni 1982. Behandlingen af denne lov findes sile-
des omtalt i Folketingstidende 1981-82: Spalte
9503, 9824, 11580, 12018. Tilleg A, spalte 3937,
Tilleg B, spalte 1533 og Tilleg C, spalte 507.

De gzldende regler om beskatning af fortjene-
ste ved afstdelse af fast ejendom omfatter enhver
afstaelse af fast ejendom, bortset fra afstdelse af
fast ejendom, som er erhvervet i den skattepligtiges
naringsvej.

Fortjenesten opgeres som forskellen mellem
afstielsessummen og den pristalsregulerede anskaf-
felsessum. Bade afstdelsessummen og anskaffelses-
.summen omregnes til kontantveerdi.

Den pristalsregulerede kontante anskaffelsessum
forhgjes med et tillzeg pd 10.000 kr. arlig. Udgifter
til ikke fradragsberettiget vedligeholdelse samt
forbedringer laegges ogsa til anskaffelsessummen, i
det omfang de overstiger 10.000 kr. arlig. Den sale-
des opgjorte fortjeneste medregnes fuldt ud ved
opgerelsen af den szrlige indkomst, hvis ejendom-

men afstds inden for de 3 forste ars besiddelsestid.
I de nastfolgende &r nedtrappes fortjenesten med
20 pct. arligt, saledes at salg efter i alt 7 &rs besid-
delsestid kan ske skattefrit.

Fortjeneste ved salg af parcelhuse m.v., som
ejeren eller hans husstand selv har beboet i 2 ar
eller mere, er dog ikke skattepligtig.

Den skattepligtige fortjeneste ved salg af fast
ejendom beskattes som szrlig indkomst med 50
pct. ’

Efter § 4, stk. 1, i lov om beskatning af fortjene-

“ste ved afstaelse af fast ejendom skal anskaffelses-

og afstaelsessummen for fast ejendom omregnes til
kontantverdien pi anskaffelses- og afstaelsestids-
punktet efter regler, fastsat af ministeren for skat-
ter og afgifter.

I ministeriet for skatter og afgifters bekendtge-
relse nr. 511 af 22. september 1982 om beskatning
af fortjeneste ved afstaelse af fast ejendom, er fast-
sat de nermere regler for omregning til kontant-
verdier. Reglerne medferer bla., at de enkelte
gaeldsposter, der overtages som led i kebesummens
berigtigelse, kursanswmttes under hensyntagen til
kursniveauet pa anskaffelses- og afstielsestids-
punktet og de for lanene galdende vilkar.

I perioder med store kursstigninger kan disse
regler om omregning til kontantverdier medfore,
at der fremkommer fortjeneste til beskatning, selv
om den nominelle ejendomspris ikke er steget, og
uanset at salgeren ikke har fiet nogen kontant
fortjeneste at betale skatten med.

Den eneste fortjeneste, som szlgeren kan have
haft, er, at den pagaldende er kommet af med en
geeld, som havde en sterre kursverdi ved afstael-
sen end ved pétagelsen maske % 4r tidligere, uden
at dette har medfort nedslag i den nominelle ejen-
domspris. Efter lovforslaget afskaffes denne virk-
ning. . .
Det foreslas, at der ved opgerelsen af den skat-
tepligtige fortjeneste indrommes et fradrag svaren-
de til den del af den skattepligtige fortjeneste, der
fremkommer udelukkende som folge af, at kurser-
ne er steget i ejerperioden. Ved opgerelsen af fra-
draget tages der hensyn til kursstigninger pa lan,



