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fore en &rlig lejeforhejelse pa over 25 kr. pr. m?,
kan indhentes en forhdndsgodkendelse fra husleje-
nzvnet af en lejeforhgjelse. Det har vaeret et sterkt
onske bade fra grundejer- og fra lejerside for en
forbedrings gennemferelse at fa tilvejebragt et
klart grundlag for, hvilken lejeforhgjelse forbedrin-
gen kan medfere. Lejernes onske er selvsagt be-
grundet i ensket om at vide, hvad den fremtidige
leje vil blive, mens grundejernes onske er begrun-
det i den hidtidige usikkerhed med hensyn til,
hvad huslejenzvnet vil godkende for en forbed-
ring, sdfremt der skal ske fradrag i de faktiske ud-
gifter, f.eks. for sparet vedligeholdelse. For sd vidt
angdr mindre forbedringer foreslds det, at forbed-
ringer, hvortil udgifterne udger under 25 kr. pr.
m?, kan optages i budgettet med et engangsbelab.

X. Lejerreprcesentation.

Efter lovforslaget er adgangen til at etablere
lejerrepreesentation indskrenket til at omfatte alle
ejendomme med over 6 beboelseslejligheder mod
hidtil ejendomme med mindst 6 beboelseslejlighe-
der. Repreaesentanterne kaldes fremtidig lejerrepre-
sentanter. Samtidig er betingelserne for etablering
af lejerrepraesentation lempet, siledes at det alene
kraeves, at et flertal af de fremmedte pa et beboer-
mede ensker, at der etableres en lejerreprasentati-
on. Lejerne skal dog pé udlejerens begering ved
en underskriftsindsamling dokumentere at et flertal
eller mindst 50 pct. af lejerne ensker etablering af
lejerrepraesentation.

XI. Opsigelse.

Bestemmelsen om udlejers adgang til at opsige
lejere foreslds udvidet, saledes at det i videre om-
fang gores muligt at opsige lejere, der generer an-
dre beboere.

Det praciseres endvidere i bemarkningerne til
forslagets enkelte bestemmelser, at udvidelsen ikke
kan anvendes pad den situation, hvor en blind -
eller svagtsynet - lejer har en fererhund.

3. Ikrafttreeden.

Det foreslds at loven treeder i kraft 1. januar
1988 dog saledes, at der forinden kan fastsattes
normaltal og varsles lejeregulering.

4. Administrative og okonomiske konsekvenser.

Det har ved lovens udformning veret tilstrebt
at forenkle en del af bestemmelserne og procedu-
rerne. P4 denne baggrund forventes loven ikke at
medfere en foreget administration for de primar-
kommuner, som i forvejen har huslejeregulering.

Generelt vil lovforslaget, i det omfang det med-
forer lejeforhejelser som folge af ®ndring i forde-
lingsgrundlaget mellem erhverv og beboelse eller
ogede vedligeholdelseshensattelser ogsa bevirke en
forogelse af de statslige og kommunale udgifter til
individuel boligstette.

Det forventes at lovforslagets virkninger pé
lejeniveauet bliver meget begraensede.

Bemeerkninger til de enkelte bestemmelser

Til kapitel 1
Til § 1

Bestemmelsen fastsldr lovens anvendelsesomré-
de. Stk. 1, 3 og Ssvarer til § 1, stk. 1 og 2,08 § 3 i
den gzldende lejelov, idet det i stk. 1 er precise-
ret, at loven alene gelder for udlejning til heldrs-
beboelse. Udlejning af ferieboliger vil herefter ty-
pisk ikke veere omfattet af lejelovgivningen.

I bestemmelsens stk. 2 er en beboelseslejlighed
sogt defineret saledes, at der herved i lighed med,
hvad der er geldende i henhold til lov om indivi-
duel boligstette, forstés et eller flere beboelsesrum
med kokken, som lejeren og dennes husstand i
forhold til udlejeren har den udelukkende brugsret
til.

I bestemmelsens stk. 4 er det fastsat, at nir en
lejekontrakt omfatter badde en selvstendig beboel-
seslejlighed og et erhvervslokale, skal hver af disse
enheder, uanset bestemmelsen i stk. 3, betragtes
som henholdsvis beboelse og erhverv. Baggrunden
herfor er, at det findes urimeligt, at det forhold, at
sddanne lejligheder og lokaler tilfzldigvis udlejes
p4 samme kontrakt, medferer en samlet lejefast-
settelse som for beboelseslejemal og hermed en
konkurrenceforvridning i forhold til andre er-
hvervslokaler.

Til § 2

Bestemmelsen fastslar hvad loven ikke gaxlder
for og svarer til den geldende lejelovs § 1, stk. 3,
og § 2. Stk. 2, nr. 1, er ny og det fastsattes heri, at
rene erhvervslejemal ikke er omfattet af reglerne i
lejeloven. Om begrundelsen herfor henvises til pkt.
2, 1, under de almindelige bemzrkninger til lovfor-
slaget.

Til §§ 3-5

Bestemmelserne svarer til §§ 1-3 i den galdende
boligreguleringslov.

Til§§60g7



