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F.t.l. om leje af boliger m.v.

punkt forst kan anses for at have opkravet hgjere
leje end tilladt, hvis efterregulering undlades.

Til kapitel 9

Kapitlet svarer med mindre tekniske @ndringer
til kapitel VIII i den galdende lov om leje.

Til kapitel 10
Til §§ 73-76

Bestemmelserne, der omhandler udlejerens ved-
ligeholdelse, svarer til den geldende lejelovs §§ 19,
21, 22, stk.1, 3-5, og § 23.

Til § 77

Bestemmelsen svarer for s vidt angar den ind-
vendige vedligeholdelse til §§ 21 og 22 i den gel-
dende boligreguleringslov.

Til § 78

Bestemmelsen svarer for si vidt angdr ufravige-
ligheden af §§ 74-76 til § 24 i den geldende lov
om leje.

Til kapitel 11
Til § 79

Bestemmelsen vedrerer den vedligeholdelses-
konto, som en udlejer i et reguleret omrade er for-
pligtet til at fore, medmindre hans ejendom er
omfattet af reglerne om sméiejendomme.

Savel det samlede hensattelsesbelob, som det
belob, der skal bindes i Grundejernes Investerings-
fond forudsattes reguleret som de andre normal-
tal, der indgér i den omkostningsbestemte leje.
Bindingsbelabene forudsattes at f4 samme skatte-
masssige behandling som de hidtidige bindingsbe-
lob efter §§ 18 a og 18 b i boligreguleringsloven.
Ved fastsa@ttelse af normaltal, jfr. §§ 48 og 49, for-
udszttes disse at blive reguleret under hensyn til
de foreliggende indeks, der felger udviklingen i
vedligeholdelsesudgifternes starrelse.

For at imedegd den kritik, der fra ejere af fre-
dede ejendomme er fremfert af, at den geldende
leje ikke daekker disse ejendommes serlige vedlige-
holdelsesbehov, er vedligeholdelsesbelabet for fre-
dede ejendomme forsldet forhojet med 1 kr. pr. m?
bruttoetageareal i forhold til det beleb, udlejeren
ellers er forpligtigtet til at afsaette pd kontoen.

Ved bestemmelsens stk. 6 er der i lighed med,
hvad der gzlder efter den geldende lov om mid-
lertidig regulering af boligforholdene, § 18, stk. 4,

mulighed for med tilslutning fra lejerreprasentan-
terne eller et flertal af lejerne at optage et storre
belab pd vedligeholdelseskontoen. Som noget nyt
er det videre i bestemmelsens stk. 7 foresldet, at
udlejeren med tilslutning fra lejerreprasentanterne

‘eller et flertal af lejerne kan optage et mindre be-

leb péd vedligeholdelseskontoen og dermed pa
driftsbudgettet. Da bindingsbelebene efter stk. 3 er
faste, vedrerer bestemmelsen i stk. 6 og 7 dels be-
slutninger om, hvor store vedligeholdelsesmidler
udlejer totalt rdder over, men ogsd beslutninger
om, hvor store ikke-bindingspligtige beleb udlejer
rader over.

Dispensationsmuligheden for erhvervsdelen af
en ejendom efter den galdende boligregulerings-
lovs § 18 ¢ er udgdet i dette lovforslag, da den ma
anses for overflediggjort ved stk. 7. Udlejefen har
herefter mulighed for at aftale et lavere hensattel-
sesbeleb til vedligeholdelse med lejerne og i for-
bindelse hermed at aftale, at vedligeholdelseskon-
toen ikke anvendes til vedligeholdelse af erhvervs-
andelen. Efter bestemmelsens stk. 9 kan husleje-
navnet tage stilling til storrelsen af det beleb, der
skal afszttes pa vedligeholdelseskontoen. Husleje-
nevnet skal i den forbindelse bla. foretage en
vurdering af ejendommens aktuelle vedligeholdel-
sestilstand, sterrelsen af de hidtil hensatte beleb og
behovet for fremtidige storre vedligeholdelsesarbej-
der. 1 forbindelse med spergsmilet om, hvorvidt
der skal afsattes et storre beleb, ma navnet vurde-
re, om lejen herved vil komme til at overstige det
lejedes veerdi. Ordet »opretning« er udgiet som
overfledigt i forslaget, da det blot dakker storre
vedligeholdelsesarbejder.

Til §§ 80 og 81

Bestemmelserne svarer til den gaeldende boligre-
guleringslovs §§ 19 og 20.

Til § 82

Bestemmelsen svarer med forskellige @ndringer
til den geeldende § 22 i boligreguleringsloven og til
den gazldende lejelovs § 22, stk. 5.

Efter bestemmelsen i stk. 1 har huslejenzvnet
hjemmel til at afgere, om en installation ber for-
nys, f.eks. fordi den er s& gammel, at den slet ikke
kan eller ikke uden uforholdsmassigt store udgif-
ter kan vedligeholdes/repareres.

I bestemmelsens stk. 3 er det segt klargjort, at
nzvnets pdbud pracis skal angive, hvilke arbejder
det angar. Dette forhold skal ses i forbindelse med
reglerne i lov om tvungen administration af udlej-
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