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Bilag til f.t.beslutn. vedr. private udlejningsejendomme

Bemcerkninger til forslaget

Lejernes ret til selv at afhjelpe mangler ved
det lejede efter lejelovens § 11 benyttes i @jeblikket
alt for lidt. Derfor er der behov for en sddan ud-
bygning, at bade lejerne og beboerreprasentanter-
ne pd lejernes vegne kan bruge § 11 effektivt, ogsa
ndr det gaelder storre vedligeholdelsesmangler.

Lovforslaget skal ses i sammenheng med det
samtidig hermed fremsatte beslutningsforslag om
en sparret og beboerkontrolleret vedligeholdelses-
konto (B 37), og der henvises til bemerkningerne
til dette forslag.

Mens den spzrrede og beboerkontrollerede
konto skal sikre lejernes raderet over vedligehol-
delses- og forbedringsmidlerne, hvilket giver lejer-
ne kontrol med, at vedligeholdelsesmidlerne i are-
ne fremover faktisk anvendes til deres formal, si
vil dette instrument ikke i alle situationer vere
tilstreekkeligt til at sikre en hurtig genopretning af
vedligeholdelsen af de mest forsemte ejendomme;
der kan vere tilfeelde, hvor ejeren vil vere i stand
til at overfere det kreevede beleb til den sparrede
konto, men hvor disse midler ikke sammen med de
lebende indbetalinger vil veare tilstreekkelige til at
genoprette vedligeholdelsen i ejendommen. Og i
dette tilfzelde bor lejerne derfor have et yderligere
instrument til deres radighed, nemlig den forsldede
udvidede anvendelse af § 11 i lejeloven.

Yderligere foreslas det, at kommunalbestyrelsen
far adgang til at bruge § 11. Dette skal ogsd ses i

safn}nenhaeng med, at kommunalbestyrelsen jo skal
rdde over bygningskyndige medarbejdere, og de
kommunale byggemyndigheder skal jo ogsa vere i
besiddelse af et samlet overblik over udlejningse-
jendommene i kommunen, der gor det muligt for
de kommunale myndigheder at konstatere, hvor de
store vedligeholdelsesproblemer findes.

Det er sigtet med lovforslaget, at der skal bestd
et teet samarbejde mellem lejerne og de kommuna-
le myndigheder i de tilfelde, hvor de foresliede
regler bruges til afhjelpning af sterre vedligehol-
delsesmangler, og dette er ogsd baggrunden for, at
der foreslds en kommunal forpligtelse til at yde
radgivning til lejerne.

P4 ganske tilsvarende made som i det samtidig
hermed fremsatte lovforslag om @ndring af bolig-
reguleringsloven (L 63) giver dette forslag ejeren
mulighed for at overdrage ejendommen via kom-
munen til en almennyttig andelsboligforening, der
sikres mulighed for driftssikring til den nedvendi-
ge genopretning. Reglerne indeberer, at de udgif-
ter, kommunen har haft inden og i forbindelse
med overdragelsen til almennyttigt byggeri, skal
dakkes ind gennem driftssikringen.

Med hensyn til argumenterne for og virkninger-
ne af en driftssikringsordning som den foresldede
henvises til bemerkningerne til B 37 om oprettelse
af en sparret og beboerkontrolleret vedligeholdel-
seskonto.
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