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[Boligministeren]

Det er lovforslagets udgangspunkt, at loven
finder anvendelse, i det omfang der ikke er fast-
sat andet i lejeaftalen. Begrundelsen for denne
principielle aftalefrihed er, at loven skal gelde
generelt for de meget forskellige lejemal, lov-
forslaget omfatter, uden at komme pé tvers af
seedvaner, der har udviklet sig inden for for-
skellige brancher og typer af erhvervslejemal.

Som en undtagelse fra den principielle afta-
lefrihed foreslas, at bestemmelserne om regule-
ring af lejen under hensyn til det lejedes vardi
og bestemmelserne om opsigelse og ophzvelse

ikke kan fraviges til skade for lejeren.
" Forsa vidt angar regulering af lejen foreslds,
at den periode, der skal henga, for en udlejer
kan varsle lejeforhejelse under hensyn til det
lejedes verdi, udvides fra de nuvarende 2 ar til
4 &r. Samtidig foreslds, at sddanne forhejelser
skal fordeles ligeligt over 4 &r.

Kravene til udlejernes bevisbyrde med hen-
syn til at fi gennemfort lejeforhajelser under
henvisning til, at den galdende leje ligger va-
sentligt under det lejedes vaerdi, foreslas skaer-
pet. Udlejeren skal saledes dokumentere, at
den leje, der kraeves, svarer til lejen for en re-
prasentativ del af de lejemal i kvarteret eller
omrédet, som er sammenlignelige. Derudover
foreslds, at lejemal, der er indgaet inden for de
sidste 12 maneder, ikke kan bruges som sam-
menligningsgrundlag. Endelig foreslas, at der
ved sammenligningen skal tages hejde for, om
der for det indbragte eller de sammenlignelige
lejemdl foreligger serlige aftaler om vilkdrene
f.eks. med hensyn til uopsigelighed og fremleje-
ret.

Den gzldende tidsbegransning for lejeren
pa | ar for anleggelse af retssag om nedsattelse
aflejen foreslas ophavet, dog siledes at lejeren
i det forste ar efter lejeaftalens indgaelse ikke
kan anlegge en sddan sag.

I forhold til L 57 indeholder forslaget be-
stemmelse om, at erhvervslejere som udgangs-
punkt har afstaelsesret, ligesom forslaget inde-
holder mindsteregler om udlejerens afleeggelse
af varmeregnskab.

Herudover indeholder lovforslaget en over-
gangsbestemmelse, som indeberer, at de be-
stemmelser i forslaget, som palaegger lejeren
starre forpligtelser eller giver lejeren farre ret-
tigheder end i henhold til geeldende ret, ikke
finder anvendelse pa lejeaftaler indgéet for lov-
forslagets ikrafttraedelsesdato.

Det er hensigten, at der i tilknytning til lov-
forslaget skal udarbejdes en vejledende over-
sigt over punkter, som ber indga i forhandlin-
gerne ved indgdelse af en lejeaftale. Vejled-
ningsmaterialet vil blive suppleret med vejle-
dende kontraktudkast for flere kategorier af er-
hvervslejemal.

Idet jeg herudover henviser til lovforslaget
og dets bemarkninger, skal jeg anbefale det til
Tingets velvillige behandling.

Boligministeren (Agnete Laustsen):

Jeg skal herved tillade mig for Folketinget at
fremsette:

Forslag til lov om eendring af lov om leje.
(Lovforslag nr. L 23).

Lovforslaget er en genfremsattelse af L 262
fra folketingsdret 1987-88 (2. samling), der
bortfaldt som folge af udskrivelse af folketings-
valg.

Lovforslaget er en konsekvens af forslaget til
lov om leje af erhvervslokaler m.v., som frem-
seettes for Folketinget samtidig med nervaeren-
de lovforslag.

Erhvervslejeloven skal efter forslaget galde
for lokaler, der udelukkende anvendes til andet
end beboelse og — under visse omsteendigheder
— for erhvervsdelen af blandede lejemal.

Pa denne baggrund foreslds de bestemmelser
i den gldende lejelov, der udelukkende finder
anvendelse for erhvervslokaler, oph&vet. Det
samme gaelder de bestemmelser i lejeloven,
som gelder for blandede lejemal, og for hvilke
der i erhvervslejelovforslaget er optaget be-
stemmelser, der dekker disse lejemal.

Idet jeg herudover henviser til lovforslaget
og dets bemerkninger, skal jeg anbefale det til
Tingets velvillige behandling.

Boligministeren (Agnete Laustsen):

Jeg skal herved tillade mig for Folketinget at
fremseette:

Forslag til lov om cendring af lov om realkre-
ditinstitutter, lov om indeksregulerede realkre-
ditldn, lov om midlertidig regulering af boligfor-
holdene og lov om leje. (Ldngivning i forbindelse
med ejerskifte, udvidelse af udlinsadgangen i
andre OECD-lande, fremme af privat udlej-
ningsbyggeri m.v.).

(Lovforslag nr. L 24).



