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fatte i sterrelsesordenen 10-20.000 nye tidsbegraense-
de lejemaél pr. &r.

Der foreligger heller ikke tilgengelig statistik om
huslejeniveauet i tidsbegraensede lejemél i én-og to-
familieshuse m.v. For de udlejede parcelhuse, hvor
husstanden modtager boligstette, udger huslejen i
gennemsnit godt 300 kr. pr. m? ifelge lovmodellen for
individuel boligstatte i 1988.

Det er endvidere vanskeligt at skenne over, hvor
store huslejestigninger lovforslaget vil give anledning
til. Det ma imidlertid skennes, at markedet i gjeblik-
ket ikke kan beere en husleje pa over 6-700 kr. pr. m? i
Hovedstadsomridet, og 5-600 kr. pr. m? i det ovrige
land for boliger af en kvalitet svarende til det nye al-
mennyttige boligbyggeri. P4 denne baggrund kan det
groft skonnes, at forslaget maksimalt vil give anled-
ning til huslejestigninger pa i storrelsesordenen 200
kr. pr. m?. I gennemsnit méi det dog antages, at stig-
ningerne vil blive veesentligt mindre, idet det antages,
at huslejeniveauet for ejerboliger, der udlejes pa tids-
begraznsede lejekontrakter, i dag er noget hajere end
det ovenneavnte niveau pa godt 300 kr. pr. m?.

Forslaget vil medfere merudgifter til boligsikring
og boligydelse, men det er overordentligt vanskeligt
at skenne over sterrelsen af disse merudgifter. Dette
skyldes iser usikkerheden omkring huslejestignin-
gernes storrelse, samt omkring antallet af tidsbe-
grensede lejemal, der vil blive indgéet i den n@vnte
periode. I mange af disse lejemal vil der ikke kunne
ydes boligstette overhovedet, idet husstandsindkom-
sten vil veere sa hej, at husstanden ikke er berettiget
til stotte. Som hovedregel gelder det saledes, at der
ikke vil kunne ydes boligstette til familier med en
indkomst pa over 250.000 kr. pr. &r. Endvidere vil den
nye husleje antagelig i mange tilfelde vasentligt
overstige den maksimale husleje, der berettiger til bo-
ligstotte. Yderligere huslejestigninger vil saledes ikke
forege boligstetten for de pageldende husstande.

Maksimumsbelobet for den arlige husleje udger
ca. 46.000 kr. i 1991 for familier uden bern, og ca.
50.000 kr. for familier med 2 bern. For et typisk énfa-
milieshus p4 omkring 120 m? vil dette siledes svare til
en m2-leje pa ca. 400 kr. pr. &r. Yderligere vil reglerne
om boligens maksimale sterrelse i forhold til antal
husstandsmedlemmer i en reekke tilfeelde virke be-
grensende pa den husleje, der kan indga i boligstat-
teberegningen.

P4 denne baggrund skennes det med en meget be-
tydelig usikkerhed, at forslaget vil medfere arlige
merudgifter pa i sterrelsesordenen 10-15 mill. kr. i
1991 og derefter 20-30 mill. kr. i &rene 1992 til 1994.
Staten forventes at opleve merudgifter pa ca. % af dis-
se belgb, mens kommunerne forventes at bare om-

kring ¥ af merudgiften. Disse merudgifter vil kunne
afholdes inden for Boligministeriets bevillinger.

Forslaget forventes ikke at medfere administrative
konsekvenser for det offentlige.

Bemcerkninger til de enkelte bestemmelser
Til § 1

§ 1 indeholder &ndringer i lejelovens § 53.

Efter den geldende lejelov er lejens storrelse i be-
boelseslejemal i uregulerede kommuner begrenset af
lovens §§ 47-53, hvorefter lejen ved lejemélets indga-
else ikke vasentligt ma overstige det lejedes veerdi, og
hvor lejen efterfolgende - bortset fra stigninger som
folge af foregede skatter og afgifter - alene kan forho-
jes hvert andet &r og da kun, hvis lejen er vasentligt
lavere end det lejedes veerdi.

Ved vurderingen af, hvad der er det lejedes vaerdi,
skal der foretages en sammenligning med den leje,
som er almindeligt geeldende i kvarteret eller omra-
det for tilsvarende husrum med hensyn til beliggen-
hed, art, storrelse, kvalitet, udstyr og vedligeholdel-
sestilstand.

Efter § 53 geelder, at reglerne i kapitlet ikke ved af-
tale kan fraviges til skade for lejeren.

I bestemmelsens stk. 2 er praeciseret, at dette inde-
berer, at der i lejeforhold om beboelseslejligheder og
enkeltvaerelser til beboelse ikke kan treeffes aftale om,
at lejen skal reguleres p4 anden made end fastsatilo-
ven, idet der dog kan aftales lejeforhgjelser med be-
stemte beleb til bestemte tidspunkter.

Der foreslaes nu abnet mulighed for, at ejere af én-
familieshuse, i visse tilfzlde tofamilieshuse, samt af
enkelte ejerlejligheder skal kunne udleje disse boli-
ger tidsbegrenset til et beleb, der overstiger det leje-
des veerdi, og at lejen i lejeperioden skal kunne regu-
leres p4 anden made end anfert i de nzvnte bestem-
melser.

Kun ejendomme, som pr. L. april 1991 bestdr af én
beboelseslejlighed, er omfattet af forslaget til stk. 3 i
§ 53.

Lejelovens regler om lejefastseettelse indeholder
ikke s@rregler om ejendomsbegrebet for ejendomme
opdelt i ejerlejligheder (i modsatning til boligregule-
ringslovens § 4 a, som er omtalt nedenfor). En ejerlej-
lighed vil derfor i overensstemmelse med ejerlejlig-
hedslovens § 4 blive betragtet som en selvstendig
ejendom, medmindre der fastsattes et s@rligt ejen-
domsbegreb for ejerlejligheder, som foreslaet i stk. 4.
Forslagets stk. 4 har alts4 til formal at hindre, at eje-
ren af en sdkaldt restejendom (den usolgte del af en
ejerlejlighedsejendom) kan opkraeve den hajere leje i
alle disse udlejede ejerlejligheder.



