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om leje

melse er mere byrdefulde for lejeren, end de vil-
kar, der geelder for andre lejere i ejendommen,

Stk. 5. Uanset stk. 4 kan der ved genudlej-
ning aftales en leje efter stk. 1-3, hvis lejemalet
er forbedret for udlejers regning, uden at der
samtidig er gennemfort en til forbedringen sva-
rende lejeforhgjelse.

Stk. 6. Det forhold, at en virksomhed god-
kender en leje, som ikke stdr i rimeligt forhold
til det lejedes veerdi ved lejeaftalens indgaelse
og det almindelige lejeniveau i omrédet, beret-
tiger ikke udlejeren til at forhoje lejen i andre
erhvervsvirksomheder i det pageldende omré-
de.

§ 46. Udlejeren kan, pa grundlag af et drifts-
budget, en gang i hvert regnskabsar gennemfo-
re lejeforhojelse til udligning af forskellen, hvis
lejen ikke kan dekke:

1) ejendommens driftsudgifter,
2) afkastet af ejendommens verdi, jf. § 49.

Stk. 2. Lejeforhgjelse efter stk. 1 kan dog ikke
kraves, hvis lejen efter forhajelsen vil overstige
det lejedes veerdi.

Stk. 3. Lejeforhejelsen kan kraeves uanset af-
talt uopsigelighed, nir udlejeren i lejeaftalen
har forbeholdt sig at kunne regulere lejen.

Stk. 4. Lejeforhojelse efter stk. 1 har, med-
mindre parterne treffer aftale om en lengere
frist, virkning fra den 1. i den maned, der ind-
treeder 3 méneder efter kravets fremsattelse.
Forhojelsen kan dog tidligst f4 virkning 1 ar ef-
ter, at der sidst er tradt en lejeforhgjelse i kraft
efter stk. 1.

§ 47. De nodvendige driftsudgifter omfatter,
under hensyn til det lejedes karakter, udgifter
til:

1) renholdelse,

2) administration,

3) henlaggelsertil fornyelser,

4) afseetning til vedligeholdelse,

5) vicevart/varmemester,

6) eloggas,

7) skatter og afgifter, der hviler pa ejendom-
men,

8) forsikringer,

9) serviceabonnementer vedrerende elevato-
rer, antenner, oliefyr og lignende, i det om-|
fang der ikke heri er indeholdt udgifter til
fornyelser, vedligeholdelse og reparatio-
ner,

10) leje, leasing og drift af maskiner til ejen-
dommens vedligeholdelse og renholdelse,

11) udgifter til kontrolméling af sterre oliefyr,
jf. byggeloven. '

Stk. 2. Uden for driftsudgifterne skal der pa
budgettet optages et beleb til lejerrepra-
sentationens udgifter i forbindelse med arbej-
det for ejendommen. Dette belob skal fordeles
ligeligt pa de enkelte lejemal uanset storrelse
og art.

. § 48. Efter faelles forhandlinger med lands-
eller landsdelsdekkende sammenslutninger af
foreninger af ejere af udlejningsejendomme, og
landsomfattende og sterre sammenslutninger
af foreninger af beboelseslejere og erhvervsle-
jere fastsatter boligministeren hvert ar inden 1.
juni normtal for de i § 47, stk. 1, nr. 1-5 og 7,
nzvnte udgifter for det folgende kalenderdr.

Stk. 2. Normtallene tjener som maksimum-
beleb. Huslejenavnet kan, safremt lejerne kree-
ver det, palegge udlejer at faststte budgettet
ud fra de faktiske, dokumenterede udgifter pa
varslingstidspunktet. Normtallene kan dog ik-
ke overskrides.

§ 49. Til afkast af ejendommens vaerdi afsat-
tes et belob, der ikke méa overstige 7 pct. af den
ejendomsveerdi, der er fastsat pr. 1. april 1973
ved 15. almindelige vurdering af landets faste
ejendomme.

Stk. 2. Safremt ejendommen er opdelt i ejer-
lejligheder senere end 15. almindelige vurde-
ring, beregnes afkastet pa grundlag af en for-
holdsmessig andel af ejendomsvaerdien ved
15. almindelige vurdering.

§ 50. I stedet for afkast efter § 49 kan udleje-
ren i ejendomme, der er taget i brug efter 1973,
som afkast pa budgettet afsette et belob, der ik-
ke ma overstige 7 pct. af ejendomsvardien ved
den forste vurdering efter opferelsestidspunk-
tet.

Stk. 2. Er der efter den 1. april 1973 gennem-
fort stedsevarende lejeforhajelser for forbed-
ringer, kan afkastet beregnes med indtil 7 pct.
af ejendomsversdien ved 15. almindelige vur-
dering med tilleeg af et tilsvarende afkast af den
rimelige forbedringsudgift.

§ 51. Nedrives en del af ejendommen efter
den 31. marts 1973, nedsettes deni § 49 nzevnte
ejendomsvurdering med et beleb, der svarer til
verdien pr. 1. april 1973 af den nedrevne del.

_Stk. 2. Beregnes afkastet efter § 50, skal der



