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Bemcerkninger

Almindelige bemcerkninger

Dette lovforslag fremsattes som led i bestrabelser-
ne pa, at f udarbejdet en ensartet lovgivning for hele
landet, som omfatter al udlejning til beboelse og er-
hverv.

Lovforslaget er resultatet af et langvarigt samarbej-
de mellem SF’s boligpolitiske udvalg, SF’s boligpoli-
tiske ordferere og reprasentanter for lejere, iser
Sammenslutningen af Udsenlejere (SUL).

Det har veeret vigtigt, at SF her har kunnet stotte sig
til deres erfaringer med baggrund i, at lejeloven er
udarbejdet som beskyttelseslov.

Lovforslaget er udformet med udgangspunkt i den
eksisterende lov om leje og lov om midlertidig regule-
ring af boligforholdene samt tidligere fremsatte for-
slag til lov om @ndring af lov om leje.

Til belysning af nedvendigheden af et sddant lov-
forslag skal forslagsstillerne fremheve folgende syns-
punkter:

Det er klart en samfuhdsmaessig interesse at have
en ensartet lovgivning over hele landet, som omfatter
samtlige udlejningsforhold for sivel beboelse som
for erhverv, og dermed en fjernelse af den usikker-
hed, der er omkring de forhold, hvori lejerne indgér
et lejemal. Herunder ogsa at forbedre forholdene for
erhvervslejemdlene, iseer mindre erhvervslejemal,
som er beliggende i beboelsesejendomme.

Lejelovgivningens opgave mé vere at sikre lejerne
mod urimeligheder, hvilket nogle steder har medfort
en stramning i kravet til udlejerne vedrerende oplys-
ningspligten, som ogsd medferer en sikring af de kla-
re samfundsekonomiske fordele, der er ved et velfun-
gerende boligmarked. En ensartet lejelovgivning for
hele landet, som hovedsagelig bygger pa boligregule-
ringsloven, vil ogsd medfere en omkostningsdemp-
ning af lejens storrelse.

Det har samtidig veeret intentionen at fa styring pa
den kapital, der er i det private udlejningsbygeri.

Lovforslaget er en genfremsattelse af et senest i
folketingsaret 1989-90 fremsat lovforslag (L 92), jf.
Folketingstidende 1989-90, forhandlmgerne sp. 4288
og tilleg A sp. 2375.

til lovforslaget

Bemcerkninger til de enkelte bestemmelser

Til kapitel 1

§ 1 udvider loven til igen at omfatte sével bolig-
som erhvervslejemél. Den gelder ogsa udlejning af
enkeltvaerelser, hvorfor et kapitel, der svarer til kapi-
tel 5 i boligreguleringsloven, overfladiggeres. Samti-
dig med denne lovs ikrafttreeden gores lov om
lejeregulering i erhvervslokaler m.v. overfladig, hvor-
for det foreslds, at denne lov oph®ves.

- § 3 definerer begrebet »en ejendom«. Erstatter § 4
a i boligreguleringsloven.

Til kapitel 2

Der indferes krav om kontrakt i alle tilfaelde. Udle-
jer gores som den sterkeste part ansvarlig.

Ifolge den nugaeldende lovgivnings § 4 er kontrakt
kun obligatorisk, nér en af parterne forlanger det. Fo-
religger der ikke kontrakt, galder loven uden ind-
skrenkninger og forbehold. Erfaringerne viser imid-
lertid, at mange lejere foler sig usikre med hensyn til
deres rettigheder, medmindre de er nedfeldet pa et
stykke papir, der forpligter.

Det pélegges boligministeren at udferdige stan-
dardkontrakter i samarbejde med de bererte organi-
sationer.

1§ 5, stk. 3, indferes ret til modregning af lejers til-
godehavender ved huslejebetaling.

Til kapitel 3

I forhold til den nugaldende lov skerpes kravene
til det lejedes stand ved lejeforholdets begyndelse.

Der kreeves fraflytningsrapport samt indflytnings-
rapport, udlejerens ansvar praciseres, og erstatnings-
regler indfores. Lejerens klagefrist udvides. Der ind-
fores forholdsmessigt afslag i lejen ved indskraenk-
ning af brugsretten.

Desuden palegges det udlejeren at serge for gen-
husning, og lejerens anciennitet overfores ved gen-
husning.



