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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemeerkninger

Lovforslaget skal ses som et led i regeringens bolig-
politiske handlingsplan, der med en rekke foran-
staltninger sigter imod at skabe ro og stabilitet for alle
boligtagere og at tilvejebringe sterst mulig mobilitet
pa boligmarkedet.

1. Der foreslas séledes indfert en ordning, hvoref-
ter udlejere i forbindelse med planlagte forbedrings-
arbejder kan indhente forhindsgodkendelse i husle-
jen®vnet af lejens storrelse efter forbedringen. For at
give udlejere i uregulerede kommuner samme mulig-
heder for forhdndsgodkendelse, foreslas at byforny-
elsesn@vnene i kommuner, hvor der ikke er husleje-
nevn, treffer afgerelse om lejens storrelse, hvis udle-
jer ensker det.

Savel udlejer som lejere vil kunne indbringe nav-
nenes forhandsgodkendelser for boligretten, hvilket
betyder, at neevnenes afgorelser kan &ndres, men for-
delen er stadig, at udlejer kender de skonomiske be-
tingelser, for forbedringsarbejdet pabegyndes.

Nér forbedringen er udfert, og lejeforhgjelsen
varsles, vil huslejenzevnet vaere bundet af den tidlige-
re godkendelse af lejen, séfremt forbedringsarbejder-
ne er gennemfert og lejeforhejelsen beregnet i
overensstemmelse med det grundlag, som forh&nds-
godkendelsen er givet pa.

I de tilfelde, hvor forhandsgodkendelsen gives af
byfornyelsesnaevnene, foreslds, at en efterfalgende
klage fra lejerne over den endelige forhgjelse ligele-
des afgeres af byfornyelsesnzvnet, som tilsvarende
vil veere bundet af en tidligere forhindsgodkendelse.

Der henvises i evrigt til bemerkningerne til § 1, nr.
log2og§2, nr3ogé6.

2. Udlejer skal efter den geldende boligregule-
ringslovs §§ 23, 24 og 26 foretage varsling af forbed-
ringsarbejder, der medferer lejestigning pa over 40
kr. pr. m?, og udlejer skal tilbyde erstatningsbolig til
lejer i forbindelse med sterre forbedringsarbejder,
der medforer lejestigning pa over 80 kr. pr. m?. Disse
granser har ikke varet reguleret siden 1980. Det fore-
slés, at belabsgraenserne forhajes med 50 pct. til hen-

holdsvis 60 og 120 kr. De nye satser reguleres arligt
med satsreguleringsprocenten for overforselsind-
komster m.v.

Der henvises i evrigt til bemarkningerne til § 2, nr.
1,2,4 0g5.

3. Efter gzeldende regler er det ikke forbundet med
omkostninger at indbringe sager for huslejenzvnet.
Det foreslds, at der indfores et gebyr pa 100 kr. pr. le-
jemdl, men at gebyret tilbagebetales, hvis den, der
indbringer sagen, far helt eller delvist medhold.

Tilsvarende foreslas, at det i dag geeldende gebyr
for indbringelse af sager for ankensevnet i Keben-
havn forhejes til 100 kr.

Der henvises i gvrigt til bemerkningerne til § 2, nr.
7 og 8.

4. Det foreslds endelig, at tilbudsfristen i forbindel-
se med beboernes overtagelse af en ejendom pa an-
delsbasis, forinden ejendommen afthandes til anden
side, forlenges fra 6 uger til 10 uger, samt at uger, der
liggeri juli maned, ikke medregnes i denne frist. End-
videre foreslds det praciseret i loven, at kebsprisen
ved en overdragelse af aktier og anparter, hvorved
der udleses tilbudspligt, skal fastswttes efter de reg-
ler, som geelder, nar overdragelsen sker ved gave, fu-
sion eller mageskifte eller ved patenkt arveudlag,
hvor der typisk ikke er tale om en egentlig overdra-
gelsessum for ejendommen.

Endelig foreslds, at der sker en opstramning af be-
stemmelsen om, at en sagkyndig udmeldt af boligret-
ten skal afgive erklzering om handelsveerdien af ejen-
dommen i de navnte overdragelsestilfelde. Saledes
foreslés, at der skal ske en udmeldelse af egentligt syn
og sken efter retsplejelovens bestemmelse i § 343.

Der henvises i ovrigt til bemeerkningerne til § 1, nr.
3-7.

5. Det foreslas samtidig at opheve retsafgiftsfrita-
gelsen for retssager vedrerende erhvervslejemal.
Retsafgiften fastsettes herefter til et fast belob pa 500
kr.

Der henvises i ovrigt til bemeerkningerne til § 3, nr.
1 og 2.



