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melde. Parterne har herefter mulighed for at fremszt-
te indsigelser mod rettens afgorelse efter reglerne i
retsplejelovens § 200, stk. 2.

Syns- og skensmandene vil i disse sager skulle af-
give en skriftlig erklering om vurderingen af ejen-
dommen til retten. Der vil endvidere veere mulighed
for i et retsmode at fi uddybet erkleringen. Findes
erkleringen mangelfuld, kan retten endvidere pleg-
ge syns- og skensmendene at omgere eller fuldsten-
diggere erkleringen i en yderligere skriftlig erkle-
ring.

Udlejeren vil normalt skulle afholde de omkost-
ninger, der er forbundet med indhentelse af en sddan
vurdering, herunder retsafgift og vederlag m.v. til
syns- og skensmendene, som fastszttes af retten, og
som vil vaere afhengig af omfanget af syns- og skens-
forretningen.

Til nr. 6

Det foreslas praciseret, at der ved overdragelse af
aktier og anparter, der udleser tilbudspligt efter
§ 102, stk. 1, 2. pkt., ligeledes skal gaelde samme regler|
for s& vidt angar de i tilbudet fastlagte vilkar, som
geelder, nar overdragelsen sker ved gave, fusion eller
mageskifte eller patenkt arveudlag, hvor der typisk
ikke indgar en egentlig kebesum.

Til nr. 7

Zndringen er en konsekvens af den foreslaede for-
lengelse af acceptfristen, jf. nr. 4.

Til § 2

Tilnr. 1,2,40g5

Da de nugzldende belgbsgranser pa 40 og 80 kr,
pr. m? for, hvornar en udlejer skal varsle iveerksattel
sen af forbedringsarbejder, jf. §§ 23 og 24 og for
hvornar han skal tilbyde lejerne erstatningsbolig, jf]
§ 26, ikke har veret reguleret siden 1980, foreslas det
nu at forheje belebene.

Det foreslas at forhgje dem til henholdsvis 60 og
120 kr. pr. m?. Herudover foreslas det at regulere ber
lgbene én gang om aret med satsreguleringsproceny
ten. Om denne regulering henvises iovrigt til bep
markningerne til § 1, nr. 2.

Tilnr. 3 0g 6

De foreslaede bestemmelser indebaerer en mulig-
hed for, at udlejer (og lejere) kan f& forhandsgod:
kendt et forbedringsprojekt, for sa vidt angér den le-
jeforhgjelse, dette vil kunne medfore.

Forslaget forventes at ville stimulere udlejere til en
storre forbedringsindsats i den eksisterende bolig-
masse, idet udlejeren med en forhdndsgodkendelse

vil kunne foretage en mere preecis vurdering af et pa-
tenkt forbedringsarbejdes rentabilitet. Der er efter
forslaget pa forhdnd taget stilling til den lejeforhejel-
se, forbedringen vil kunne medfere i modsatning til
den gzldende retstilstand, hvor udlejere kan vare til-
bageholdende med at iveerksaitte forbedringsprojek-
ter, fordi det kan vere vanskeligt at foretage precise
beregninger af den efterfolgende lejeforhgjelse.

Forslaget vil sdledes samtidig have en gunstig virk-
ning pa det fremtidige vedligeholdelsesbehov samt
pa det nuverende, idet der almindeligvis i forbed-
ringsarbejder indgér vedligeholdelse i storre eller
mindre omfang.

I forslaget angives to muligheder for at opna for-
handsgodkendelse, idet den enten gives i forbindelse
med afgerelse om forbedringsarbejders hensigts-
meassighed efter § 25, eller pa udlejerens foranled-
ning som en selvsteendig sag.

Efter den gzeldende betemmelse i § 25 skal udlejer
pé lejernes begering indbringe spergsmélet om en
forbedrings hensigtsmessighed for huslejenzvnet,.
hvis arbejdet sammen med forbedringsforhgjelser i
de sidste 3 ar vil medfere en lejeforhojelse pa mere
end 40 kr. pr. m? bruttoetageareal.

Safremt lejerne gor indsigelse, og der indbringes
sag om forberingsarbejdernes hensigtsmassighed ef-
ter § 25, foreslas det, at der samtidig automatisk tages
stilling til den gnskede lejeforhejelse.

Forslaget indebarer, at der som udgangspunkt ta-
ges stilling til bade hensigtsmassigheden og den on-
skede lejeforhojelse, medmindre huslejenavnet be-
slutter at modsatte sig iveerksattelsen, hvorefter der
ikke lzengere er grund til at behandle spergsméalet om
en eventuel lejeforhajelse.

Safremt projektet endres saledes, at huslejen®v-
net ikke modsetter sig iveerksattelsen, tager nevnet
stilling til lejeforhojelsen i forhold til det nye projekt.

Gor lejerne ikke indsigelse imod et planlagt for-
bedringsarbejde eller, sifremt det pagzldende pro-
jekt er af en sidan begranset storrelse, at det ikke kan
indbringes efter § 25, kan udlejeren forelegge det i
bestemmelsen omtalte projektmateriale m.v. med
henblik pa at fi huslejen@vnets afgorelse for sa vidt
angér den onskede lejeforhajelse.

Ved forbedringer, hvor lejeforhgjelsen ikke over-
stiger belgbsgrenserne i §§ 23 og 24, kan séledes kun
udlejeren indbringe sporgsmélet om lejeforhajelsen,
og huslejenavnet vurderer ikke spergsmalet om hen-
sigtsmassigheden af selve forbedringsarbejdet.

Er udlejer enig med lejerne om sével selve forbed-
ringsarbejderne som den deraf folgende lejeforhejel-
se, kan udlejer saledes indhente nevnets forhdnds-
godkendelse for s& vidt angér de skonomiske betin-
gelser.



