291

Bet. o. lovf. vedr. leje m.m.

292

»Stk. 4. Huslejenazvnet kan pa lejerens be-
gering tage stilling til, om en aftale indgaet i
*medfer af stk. 1 er rimelig, jf. § 36 i lovom afta-
ler og andre retshandler pd formuerettens om-
rade.«

Af boligministeren, tiltradt af udvalget:

Til § 3

12) Datoen » 1. april« @ndres til: »15. ap‘ryi]«.
Bemearkninger
Til nr. 1

Andringsforslaget tilsigter udtrykkeligt at
fastsla, at der ved bedommelse af det lejedes
veerdi i lejemal omfattet af den almindelige
lejeregulering ikke kan tages hensyn til lejens
storrelse og evrige vilkar i lejemal omfattet af
lovforslaget. Disse sidstn@vnte lejemal kan sé-
ledes ikke indga i sammenligningsgrundlaget
for lejefastsettelsen i evrige lejemal. . ..

Til nr. 2

Det foreslaede 1. pkt. svarer til det fremsatte
lovforslag.

1 @ndringsforslagets 2. pkt. er forslaget be-
greenset til at gelde de tilfelde, hvor lejlighe-
den tidligere har varet beboet af udlejeren, el-
ler hvor udlejeren som panthaver har erhvervet
den som led i retsforfolgning mod ejendom-
men. Baggrunden herfor er, at det ikke findes
rimeligt, at f.eks. ejere af udlejede ejerlejlighe-
der, nar en ejerlejlighed bliver ledig, skal kunne
overdrage ejerlejligheden — f.eks. til et anparts-
selskab, som ejes eller kontrolleres af ejeren -
med den konsekvens, at keberen ikke skal vere
underkastet de hidtil geldende regler om
lejeregulering. P tilsvarende made findes det
ikke rimeligt, at en panthaver, som overtager en
ejendom pa tvangsauktion, skal kunne over-
drage ejendommen til personer, som ved udlej-
ning ikke er underkastet den almindelige
lejeregulering. I s& fald ma det befrygtes, at
nogle af sadanne kebere vil gore udlejning af
de pageldende ejendomme til et egentligt er-
hverv og i denne forbindelse misbruge den fri
adgang til lejefastsettelse, som lovforslaget db-
ner mulighed for.

. Baggrunden for det foreslaede 3. pkt. er om-
talt i forbindelse med bemearkningerne til' &n-
dringsforslag nr. 7.

Til or. 3, 4; 8o0g9

Af tidsmessige grunde foreslés det at udsky-
de lovens ikrafttredelsestidspunkt til den 15.
april 1991, saledes at loven kommer til at geelde
for tidsbestemte lejeaftaler, der indgés efter den
'14. april 1991 og udleber senest den 31. decem-
ber 1994.

Til nr. 5 og 10

Den foreslaede tilfojelse »med tilhorende
seedvanlige udenomsrum« er ikke udtryk for en
nydannelse, men alene en udtrykkelig angivel-
se af den normale forstaelse af begrebet »bebo-
elseslejlighed« pa lejelovgivningens omréde,
hvorefter der til en beboelseslejlighed jo godt
kan vere tilknyttet seedvanlige udenomsrum,
f.eks. pulterrum. ' ' '

Den foreslaede bestemmelse omfatter séle-
des kun ejendomme med to beboelseslejlighe-
deér og ikke ejendomme, hvor der herudover be-
finder sig erhverv eller udlejede enkeltverelser.

Til nr. 6

Der henvises til bemarkningerne til &n-
dringsforslag nr. 1. ‘

Tilnr.7

" For s& vidt angér de 2 forste punktummer
henvises til bemarkningerne til @ndringsfor-
slag nr. 2. :
_Til @ndringsforslagets 3. pkt. bemerkes fol-
gende: ‘ g N
Lovforslagets § 15 a, stk. 1, 2. pkt., har fol-
gende indhold: »Aftaler om lejeforhajelser
indgéet ved lejeforholdets begyndelse kan gen-
nemfores-uden yderligere varsel.« Denne regel
abner adgang til at indgé aftaler om lejeforhe-
jelser uden nogen som helst begreensninger. Ef-
ter lovforslagets regel vil én udlejer i lejeaftalen
kunne inds@tte en adgang til lejeforhajelse
f.eks. med en bestemt procentdel hvert kvartal. -
Endvidere vil det i lejeaftalen kunne fastsattes,
at der skal kunne foretages lejeforhajelse be-
grundet i stigninget i ydelser pa lan i den pa-
geldende ejendom. Sadanne ydelser vil ude-
lukkende i kraft af udlejerens egne dispositio-



