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Endelig anfores det, at summen af lanebelebet og
de samlede kreditomkostninger ved s@lgérpantebre-
ve ikke giver en korrekt angivelse af det sainlede be-
leb, der skal betales, jf. herved lovens § 9, stk. 1, nr.
5.

Efter kreditaftalelovens § 9, stk. 1, nr. 5, skal det
foruden oplysning om lanebelobet, kreditomkost-
ningerne og de Arlige omkostninger i procent m.v.
gives oplysning om »det samlede beleb, der skal be-
tales«, hvilket i loven defineres som summiéi af l1ane-
belobet, (udbetalingen) og kreditomkostningerne,
herunder stiftelsesomkostninger, renter og kurstab.

Dansk Ejendomsmaglerforening anferei i den
forbindelse, at denne definition af begrebét »det
samlede beleb, der skal betales«, er vildledende for
forbrugeren.

Heri er Justitsininisteriet ikke enig. Formalét med
de-angivne oplysninger er, at forbrugeren déls kan
se, hvad kreditten i realiteten koster ham, dels kan
sammenligne udgifterne ved at optage lanet med ud-
gifterne ved at optage lanet andetsteds, dels sam-
menligne med at foretage kontant betaling . ..

Man kan dernast tage et eksempel, hvor der i for-
vindelse med en hushandel udstedes et seelgerpante-
brev. Som oplyst af Dansk Ejendomsmeaglerfor-
ening i henvendelsen til Retsudvalget, betales stiftel-
sesomkostninger (stempel og tinglysningsgebyrer)
seerskilt og indgar siledes ikke i pantebrevets paly-
dende. Derfor ma der ved beregningen tages hensyn
til, at det belob, som debitor forpligter sig til at beta-
le efter kreditaftalen (pantebrevet), ikke kun er det
palydende beleb, men tillige udgiften til tinglysning
og stempel, saledes at det lante belab er pantebrevets
palydende plus stiftelsesomkostninger.

100.000 kr.

Hovedstol (pantebrevets palydende):

Stiftelsesomkostninger: 2.500 kr.
Det lante beleb: 102.500 kr.
Kurstab: 25.000 kr.
Stiftelsesomkostninger: 2.500 kr.
Linebelsb: 75.000 kr.
Renter i hele lanets lebetid: 89.000 kr.
Stiftelsesomkostninger: 2.500 kr
Kurstab: 25.000 kr.
Samlede kreditomkostninger: 116.500 kr.
Lanebelob: 75.000 kr.
Samlede kreditomkostninger: 116.500 kr.
Det samlede belgb, der skal betales: 191.500 kr.

Dette belob betales over 60 terminer (lebetid 15
ar) 4 3.150 kr. plus 2.500 kr. i stiftelsesomkostninger,
som betales ved oprettelsen af pantebrevet.»

Tilsvarende synspunkter har Justitsministeriet
givet udtryk for i et svar af 14. februar 1991 til Advo-
katradet.

I praksis er der dog efter Justitsministeriets opfat-
telse ikke grund til at beregne lanebelebet saledes, at
man forst til pantebrevets hovedstol laegger de stif-
telsesomkostninger, som keberen betaler s@rskilt, og
som derfor ikke indgar i pantebrevets pdlydende,
hvorved det linte belob fremkommer, og derefter
trekker stiftelsesomkostningerne og kurstabet fra,
hvorved lanebelobet fremkommer. I stedet kan man
i tilfelde, hvor stiftelsesomkostningerne ikke betales
af 1anets hovedstol (det lnte beleb), nojes med at
trekke kurstabet fra hovedstolen, hvorved lanebelo-
bet fremkommer. Man skal dog samtidig serge for,
at stiftelsesomkostningerne og kurstabet indgér i op-
gorelsen af de samlede kreditomkostninger.

I en skrivelse af 16. juli 1991 til et advokatfirma
har Justitsministeriet taget stilling til et speorgsmal
om, hvorvidt det ved selgerpantebreve er den kurs,
som keberen far tilbudt, som skal danne grundlag
for beregningen af kurstabet, eller om det er den
kurs, som szlgeren har fiet ved salg af pantebrevet
med fradrag af et nermere aftalt kurspoint til for-
midleren af pantebrevssalget. Det fremgar af skrivel-
sen, at det som udgangspunkt er den kurs, som kebe-
ren far tilbudt, der skal danne grundlag for beregnin-
gen af kurstabet, idet beregningen skal ske i forhold
til keberen, d.v.s. forbrugeren, og ikke i forhold til
selgeren. Det fremgar endvidere af skrivelsen, at det
i tilfelde, hvor keberen undlader at indfri pantebre-
vet til underkurs, og i stedet vaelger at udstede s®l-
gerpantebrev, ligeledes er den tilbudte kurs, der skal
Izgges til grund for beregningen af kurstabet.

Andre kreditoplysninger

Som svar pa henvendelser fra organisationer m.v.
har Justitsministeriet tillige haft lejlighed til at tage
stilling til andre spergsmal vedrerende opgorelse af
kreditoplysninger ved udstedelse af selgerpantebre-
ve.

Justitsministeriet har i den forbindelse overfor
Advokatradet bla. tilkendegivet, at pr@mien pd
ejendommens brandforsikring normalf vil skulle op-
lyses i et selgerpantebrev efter bestemmelsen i kre-
ditaftalelovens § 14, jf. § 13, stk. 2, nr. 6. Dette vil
gelde i alle tilfelde, hvor Justitsministeriets pante-
brevsformular A, pkt. 6, eller et tilsvarende vilkar er
aftalt som led i kreditaftalen.

Justitsministeriet har endvidere overfor Advoka-
tradet tilkendegivet, at der efter kreditaftalelovens §
9, stk. 1, nr. 6, skal ydes-selvstendig oplysning om
storrelsen af hver enkelt ydelse og antallet af ydelser,
ligesom der skal oplyses om ydelsernes forfaldstid.



