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ninger vil kunne forekomme, medmindre 1anevilka-
rene fastldses gennem en fastkursaftale.

2. der i selve pantebrevet undlades afgivelse af
kreditoplysninger. Det angives alene i pantebrevet,
at pantebrevet er omfattet af kreditaftaleloven.
Umiddelbart over ldntagers underskrift anfores, at
lantager forud for aftalens indgaelse har modtaget
kreditoplysninger i henhold til kreditaftalelovens be-
stemmelser.

I pantebrevet optages for realkreditinstituttets
vedkommende en bestemmelse om, at lantager ved
afregningen af ldneprovenuet modtager en endelig
opgorelse af de konstaterede kreditomkostninger i
realkreditinstituttet. .

Hermed opfyldes kravet om, at kreditoplysninger-
ne indgdr som en integreret del af 1dneaftalen. Samti-
dig undgas det, at der i selve pantebrevet (og genpar-
ten heraf) optages oplysninger, der kun undtagelses-
vis vil vaere udtryk for de endelige kreditomkostnin-
ger, pa grund af kurssvingninger og det, at den forste
(skeve) ydelse ikke kan beregnes, forend lanet fak-
tisk er hjemtaget.«

4.3. Scelgerpantebreve.

For sd vidt anglr s®lgerpantebreve, rejser den
geldende retstilstand nogle vasentlige problemer.

For det forste har keberen behov for at f4 de ned-
vendige kreditoplysninger inden det tidspunkt, hvor
keberen underskriver dokumentet om overdragelse
af den faste ejendom (slutseddelen), hvori han i al-
mindelighed forpligter sig til at udstede et selger-
pantebrev.

For det andet har anvendelsen af kreditaftalelo-
vens § 9, stk. 1, nr. 1, om pligten til at oplyse lanebe-
lobet (det lante beleb efter fradrag af stiftelsesom-
kostninger, kurstab og lignende) voldt vanskelighe-
der i praksis, jf. afsnit 3.2. ovenfor. Det er i den for-
bindelse gjort geeldende, at det er svaert at operere
med et kurstab i forbindelse med slgerpantebreve.
Mens s@lgeren kan lide et kurstab, hvis szlgerpante-
brevet afhendes, er det begrebsmeessigt vanskeligere
at tale om, at keberen lider et kurstab. Hvad keberen
(forbrugeren) ber vide, inden han forpligter sig til at
udstede et selgerpantebrev, er, hvilket beleb der
skal betales, hvis han veelger at foretage kontant be-
taling af den del af kebesummen, der ellers skulle
finansieres ved udstedelse af selgerpantebrev.

For det tredie er kravet efter den geeldende retstil-
stand om, at kreditoplysningerne skal anfores pd
selgerpantebrevene, til stor gene for tinglysnings-
kontorerne og for parterne, sml. afsnit 4.2. ovenfor
vedrerende realkreditpantebreve.

5. Lovforslagets indhold.

5.1. Principperne bag lovforslaget.

Et af kreditaftalelovens vasentligste formal er at
give forbrugeren mulighed for at sammenligne for-
skellige kreditgiveres tilbud. En afgerende forudseet-
ning for denne sammenligning er, at det grundlag,
hvorpd kreditoplysningerne skal beregnes, er det
samme uvanset kredittilbuddets karakter. Denne for-
udsztning er i kreditaftalelovens bl.a. tilgodeset ved,
at de bestemmelser, som er fastsat i § 9, om pligt til at
give kreditoplysninger, gelder for alle kreditaftaler
med fast lanebelab.

En ®ndring af kreditaftalelovens bestemmelser
med henblik pa at afhjelpe de praktiske problemer
vedrorende 1an mod pant i fast ejendom, som der er
redegjort for i afsnit 4. ovenfor, ma derfor efter Ju-
stitsministeriets opfattelse foretages siledes, at det
sikres, at kreditaftalelovens generelle bestemmelser
om afgivelse af kreditoplysninger ikke fraviges i en
sddan grad, at det bliver vanskeligt at sammenligne
vilkdrene i et tilbud om 14n mod pant i fast ejendom
med andre tilbud om kredit. Lovforslaget tilgodeser
dette hensyn.

5.2.0versigt over lovforslagets bestemmelser.

Forslagets § 8 a, stk. 1-2, indeberer, at kreditgive-
ren skal angive kreditoplysningerne i kredittilbuddet
eller, for s vidt angar selgerpantebreve, i aftalen
om overdragelse af den faste ejendom (slutsedde-
len). Bestemmelserne betyder saledes, at pantebrev-
ene ikke bliver sd omfangsrige. Dette vil vare til
gavn for sdvel parterne som for tinglysningskonto-
rerne, jf. afsnit 4.2. — 4.3. ovenfor. Samtidig sikrer
bestemmelsen om selgerpantebreve, jf. § 8 a, stk. 2,
1. pkt., at keberen af den faste ejendom far kreditop-
lysningerne pa det tidspunkt, hvor han har et reelt
behov herfor, sml. afsnit 4.3. ovenfor. Bestemmelsen
rejser derfor et sporgsmal om, hvorvidt bekendtge-
relse nr. 673 af 3. oktober 1990 om ejendomsmaglere
og ejendomshandlere skal andres, siledes at det
kommer til at fremgd udtrykkeligt af bekendtgerel-
sen, at ejendomsformidlerne skal give kreditoplys-
ningerne i forbindelse med aftalen om overdragelse
af den faste ejendom, d.v.s. i slutseddelen. Justitsmi-
nisteriet har i den forbindelse anmodet Industrimini-
steriet om at overveje dette spergsmal.

Bestemmelserne i § 8 a, stk. 1-2, forudsatter endvi-
dere, at tinglysningsbekendtgerelsen og de pante-
brevsformularer, der er udarbejdet i henhold til be-
kendtgerelsen, jf. afsnit 4.3. ovenfor, bliver @ndret,
sledes at det ikke leengere kraeves, at kreditoplys-
ningerne skal vaere angivet i pantebrevene. Justitsmi-



