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Bemcerkninger til forslaget

1. Det er til betydelig skade for bade kabere og sl-
gere af fast ejendom, at der — med regeringens fulde
velsignelse — er opstéet oligopolistiske tilstande bade
pa realkreditmarkedet, hvor tre store kreditforenin-
ger dominerer, og — siden 1989 —tillige pa ejendoms-
formidlingsinarkedet.

Dette beslutningsforslag tilsigter at afbade de vee-
sentligste virkninger af oligopolet pa ejendomsfor-
midlingsmarkedet.

2. Ejendomsformidlere — ejendomsméglere og
ejendomshandlere — har i en meget lang arrakke va-
ret den vigtigste afsaetningskanal for realkréditinsti-
tutternes ejerskiftelan for ejerboliger og fritidshuse.

Efter at regeringen i 1989 gav realkreditinstitutter-
ne tilladelse til at drive franchisegivervirksomhed pa
ejendomsformidlingsomrédet, er der sket en alvorlig
underminering af den uafhengighed og selvstendig-
hed, der mé kraeves i et frit og konkurrencepraget
samfund. De krav, der i ejendomsmaglerbekendtgo-
relsen af 1990 stilles til franchiseaftalerne, er sa util-
strekkeligt og darligt gennemteenkt, at de tre realkre-
ditinstitutter uanfegtet har kunnet sikre sig meget
omfattende kontrol med afsetningskanalerne for
ejerskiftelan. De tre realkreditinstitutioner hari deres
streeben efter markedskontrol alle valgt at knytte
ejendomsmaglere og -handlere til sig via en reekke af
aftalekomplekser, der har fjernet store dele af den frie
konkurrence. Der er herved reelt opstet et oligopol,
dvs. en markedsform, hvor et lille antal udbydere er
s4 store i forhold til det samlede marked, at de har en
dominerende indflydelse pa konkurrenceforholdene
pa markedet.

I de seneste ar er udviklingen desuden praget af, at
ogsd pengeinstitutter og forsikringsselskaber er ind-
tradt som samarbejdspartnere pa specielle finansielle
omréder, og situationen kan derfor kort skitseres sa-
dan:

Nykredit-komplekset havde i 1990 pa ejerboligom-
radet en markedsandel af ejerskifterealkreditlan pé
ca. 45 pct. Nykredits aftalekompleks omfatter blandt
ejendomsformidlere bl.a. JN Gruppen med 134 fran-
chiseforretninger, Scheel & Orloff-gruppen med 23
franchiseforretninger, Ejendomsringen Danmark

med 77 forretninger, og Nykredit har — igennem et
samarbejde med Unibank A/S — desuden forbindelse
til DanBolig-kden med 43 samarbejdsdeltagere.
Nykredit-komplekset, der ogsa omfatter forsikrings-
koncernen Tryg, tegnede sig i 1990 for ca. 25 pct. af
ejendomsformidlingsvirksomhederne med en mar-
kedsandel pé ca. 33 pct. af ejerboligomradet.

Kreditforeningen Danmark-komplekset havde i
1990 pé ejerboligomridet en markedsandel pi ejer-
skifterealkreditlan pa ca. 35 pct. I dette samarbejde er
indgdet aftaler med Realgruppen med 140 deltagere
og ‘Home-gruppen med 107 franchiseforretninger.
Aftalekomplekset, der ogsd omfattede samarbejde
med Bikuben, Sparekassen Sydjylland, Sparekassen
Nordjylland og Amtssparekassen Fyn, tegnede sig i
1990 for ca. 20 pct. af ejendomsformidlingsvirksom-
hederne med en markedsandel pa ca. 24 pct. af ejer-
boligomradet.

EDC-gruppen/BRF-Kredit-komplekset, der tillige
omfatter samarbejde med Balticakoncernen, tegnede
sig ligeledes for en ret stor markedsandel. BRF-Kre-
dit havde i 1990 en markedsandel p4 ca. 20 pct. af
ejerskifterealkreditlinene pad  ejerboligomradet.
EDC-gruppen, der i 1990 omfattede 178 EDC-forret-
ninger, tegnede sig for ca. 15 pct. af ejendomsformid-
lingsvirksomhederne og ca. 21 pct. af omsatningen
pa ejerboligomradet.

Tilsammen er séledes storstedelen af ejendoms-
handelen nu tilknyttet de tre realkreditinstitutter, idet
de ejendomsformidlere, der indgér i aftalekomplek-
serne, i 1990 handiede ca. 80 pct. af ejerboligerne og
fritidshusene og samlet reprasenterede ca. 60 pct. af
samtlige ejendomsformidlingsvirksomheder.

En af virkningerne heraf har veret, at Konkurren-
cerddet har bestemt, at de tidligere hemmeligholdte
franchiseaftaler skal anmeldes til riddet og nu er gjort
offentligt tilgeengelige.

En anden virkning var, at industriministeren i no-
vember 1991 besluttede at nedseztte et udvalg, der
skal kulegrave ejendomsmaglerbranchens forhold,
et initiativ, der naturligvis skulle have veret taget, in-
den regeringen s4 hovedlest besluttede sig for at god-



