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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemarkninger

Lovforslaget indebazrer regnskabs- og bindings-
pligt for samtlige de midler, der via den omkost-
ningsbestemte husleje opkraeves til udvendig vedli-
geholdelse og fornyelse af tekniske installationer.
Dette er en udvidelse i forhold til de nuvarende reg-
ler, hvor der slet ingen regnskabspligt er for fornyel-
sesmidlerne og kun er pligt til binding i Grundejer-
nes Investeringsfond for § 18 a og § 18 b (vedligehol-
delsesmidlerne).

. Det har gennem &rene vist sig, at en del udlejere
anvender vedligeholdelses- og henleggelsesmidler-
ne uhensigtsmassigt. Der er adskillige lejersager,
der har illustreret, at hensattelserne er blevet an-
vendt helt i strid med deres formal og dermed i vid
udstrekning kommer til at udgere en slags ekstra af-
kast. .

Problemerne afdekkes typisk i de sager, hvor
lejerforeninger og beboerrepraesentationer har haft
ressourcer til minutigst at gennemga regnskaber og
bilag for § 18-konti og fornyelser af tekniske installa-
tioner, mens problemerne er langt mindre udtalte for
§ 18 a- og § 18 b-kontiene, der jo er bundet i Grund-
ejernes Investeringsfond og omfattet af regler om en
vis beboerindflydelse pa midlernes anvendelse.

De regnskaber, der er revideret efter afdekning af
problemerne, viser, at der generelt afsattes rigelige
midler til den lobende vedligeholdelse af ejendom-
mene og til den lebende fornyelse af de tekniske in-
stallationer, nér blot midlerne anvendes effektivt ef-
ter deres formal.

En foregelse af de belab, der skal afsattes, vil ikke
s1& igennem i form af tilsvarende foreget vedligehol-
delse. Derimod vil de nuverende afsatningsbelob
kunne give vasentligt foreget vedligeholdelse og for-
nyelse, hvis alle midlerne anvendes lige sa effektivt,
som det i dag er tilfeeldet med § 18 b-midlerne.

Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser

Til nr. 1

Med den foresldede &ndring indfores regnskabs-
pligt for de midler, der via den omkostningsbestemte
husleje afseettes til fornyelse af tekniske installatio-
ner, idet midlerne skal afsettes pd ejendommens §
18-vedligeholdelseskonto.

Fornyelsesmidlernes post pa huslejebudgettet er i
dag typisk af samme storrelsesorden som § 18-hen-
sattelserne; for nogle ejendomme er fornyelsesbelo-
bet endog sterre.

P4 trods heraf er der altsd i dag ingen regnskabs-
pligt overhovedet for fornyelsesmidlerne, og mange
af ovenneevnte problemer bestar netop i grensepro-
blemer mellem vedligeholdelse og fornyelse, hvor
udgifter, der burde deekkes over fornyelsesmidlerne,
trekkes over § 18-vedligeholdelseskontoen.

Regnskabspligt og en felles konto for de to typer
afseetning vil lese disse problemer fremover.

Til nr. 2-

Ved ®ndringen indferes pligt til binding i Grund-
ejernes Investeringsfond for de vedligeholdelses- og
fornyelsesmidler, der afsettes efter § 18. Dermed vil
der veere bindingspligt for alle henleggelserne. Det-
te indeberer:

— Foregede renteindtagter, der tilfalder kontoen.

— Grundejernes Investeringsfond péser, at alle hen-
sttelser anvendes efter deres formal.

~ Alle hensattelser omfattes af beboerindflydelsen
pé& Grundejernes Investeringsfond-midlerne

Til nr. 3-9

Konsekvensendringer som folge af eendringerne i
nr. 1 og 2.



