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generalforsamlingen typisk 6 méneder efter regn-
skabsérets udleb. Efter vedtagelse pa generalforsam-
lingen vil denne pris med en eventuel vedtagen pris-
stigning normalt veere geldende, indtil generalfor-
samlingen det folgende &r igen treffer bestemmelse
om prisen.

Det anferes, at ejendomsvaerdien kan forhajes
med 22 pct., ndr formuen opgeres efter den priorite-
rede ejendomsvardi ved 17. almindelige vurdering
pr. 1. april 1981. Procentsatsen, der tidligere er of-
fentliggjort af Bygge- og Boligstyrelsen i Statstiden-
de, fremgar siledes nu direkte af loven.

Til nr. 3

Zndringen i stk. 3 er redaktionel. Bestemmelsen
svarer til den galdende lovs § 5, stk. 2, sidste punk-
tum.

Efter forslagets stk. 4 fastsattes det, hvorledes
passiverne opgeres. Der henvises til de almindelige
bemarkninger.

Til nr. 4 og 8

Zndringerne er en konsekvens af de med virkning
fra 1. januar 1990 gennemforte @ndringer af stotten
til sanering og byfornyelse. For disse &ndringer be-
stod stetten til ikke-vaerdiforegende arbejder af ren-
tebidrag og afdragsbidrag, der tilsammen dakkede
den fulde ydelse pa indekslanet. Stetten til disse ar-
bejder ben®vnes nu ydelsesstatte.

Til or. 5
Andringerne er redaktionelle.

Til or. 6

Forslaget indebarer, at andelsboligsforeninger,
der anvender lovens § 5, stk. 2, (litra a), sikres samme
nettoformue, som foreningen havde umiddelbart for
konverteringen. Fremtidige stigninger i ejendoms-
vaerdierne samt foregelser i andre aktivposter kom-
mer sdledes fortsat andelshaverne fuldt ud til gode.

Stigninger i de enkelte andeles veerdi, som folge af
at prioritetsgeelden nedbringes gennem lgbende be-
talinger af afdrag, vil imidlertid forst kunne opnds,
ndr det nye lans restgaeld er nedbragt til den akuelle
pantebrevsrestgeld pa det indfriede 14n p4 indfriel-
sestidspunktet.

Andelsboligforeninger, der anvender lovens gvri-
ge bestemmelser (litra b, ¢ og d), vil i praksis have
den samme nettoformue for og efter konverteringen.

Der er ikke tale om en garantiordning, der sikrer
andelshaverne en bestemt pris for deres andel. Det
er til stadighed markedet og udviklingen i ejendoms-
priserne, der vil vere afgerende for til hvilken pris,
andelen kan afhendes.

Det vil som en note til det seneste regnskab for
andelsboligforeningen, jf. lovens § 6, stk. 5, fremga,
hvorledes andelenes vardi opgeres. Den enkelte an-
delshaver vil pa baggrund heraf kunne dokumentere
andelens verdi.

Andelsboligforeningen skal siledes fortsat opgore
foreningens nettoformue efter reglerne i § 5, stk. 2-4.

Til nr. 7

Efter gzldende regler kan erhververen af en an-
delsbolig forlange, at foreningen enten yder 14n eller
garanterer for et 14n til daekning af en del af prisen
for andelen. Bestemmelsen galder kun overdragelse
af andele fra en andelshaver til en anden, og kun nér
der til andelsboligen er knyttet retten til en bolig.

Lénet eller garantien skal efter geldende regler
udgere det laveste af folgende to beleb:

a) Prisen for andelen med fradrag af de belob sva-
rende til samme procentuelle del af andelens nu-
vaerende vaerdi, som overdragerens kontante ud-
betaling udgjorde af verdien, da han erhvervede
andelen.

b) 80 pct. af den del af prisen for andelen, der over-
stiger 20.000 kr.

Efter forslaget &ndres bestemmelsen til en ren ga-
rantibestemmelse.

Garantibestemmelsen kan ikke fraviges i forenin-
gens vedtagter. Det svarer til den geldende retstil-
stand, jf. afsnit 12 i Boligstyrelsens cirkulaere af 21,
januar 1981 om andelsboligforeninger og andre bo-
ligfeellesskaber.

For at opna en forenkling af reglerne foreslis be-
regningsregel a ophavet. Det medferer, at andelsha-
veren i tilfzlde, hvor der er sket en vasentlig stig-
ning i ejendommens verdi eller betalt vasentlige af-
drag p prioritetsgelden, vil fa ret til et storre 14n
end efter de geldende regler. For at kompensere for
dette foreslds der derfor en vis stramning af bereg-
ningsregel b. Bundgrensen pa 20.000 kr. foreslas sa-
ledes forhgjet til 40.000 kr.

Efter forslaget skal andelsboligforeningen garan-
tere for 80 pct. af den del af andelens pris, der over-
stiger 40.000 kr. Veerdien af forbedringer i lejlighe-
den indgér som hidtil i beregningen af garnatibele-
bet. .

Beregningsreglen kan belyses med folgende eks-
empler, hvor det er forudsat, at der er tale om 10 ens
boliger, og at ejendomsvaerdien udger 6 mill. kr.:

Eksempel 1
Andel af ejendomsveerdi............ 600.000 kr.
Andel af foreningens 14n (80 pet.) .... 480.000 kr.

Andelsindskud 120.000 kr.



