387

- Bet. o. lovf. vedr. lejeregulering i erhvervslokaler m.m.

get) indstiller lovforslaget til vedtagelse med de
under nr. 1 og 2 stillede @ndringsforslag.

FEt mindretal inden for mindretallet (Det Ra-
dikale Venstres medlem af udvalget) ensker at
udtale folgende:

Mindretallet gjorde ved 1. behandling op-
mearksom pa lovforslagets manglende balance
mellem lejerens afskeering fra at begaere husle-
jen nedsat og udlejerens mulighed for at s®tte
lejen op i »fastfrysningsperioden« via indivi-
duelt aftalt regulering. Desuden pipegedes be-
hovet for en sterre gennemsigtighed i konse-
kvenserne af de aftaler, som parterne mdtte
indga.

Derfor har mindretallet fundet det nedven-
digt at stille ndringsforslag, som afhjelper
disse mangler, og som samtidig sikrer, at er-
hvervsbeskyttelsesreglerne i lejeloven, specielt

§§ 88-91, ikke gores illusoriske gennem en ube- -
grenset aftaleret. Andringsforslagene indeba- .
rer samtidig, at lovforslagets uholdbare son--

dring mellem genudlejning og nyudlejning —
og den heraf affedte urimelige forskelsbehand-
ling i praksis — afhjelpes.

Et tredje mindretal (Socialistisk Folkepartis
medlemmer af udvalget) vil redegere for sin
stilling til lovforslaget og de stillede &ndrings-
forslag ved 2. behandling..

Andringsforslag
Til § 1

Af et mindretal (RV), tilirddt af et mindretal
(S):

1) Nr. 2 affattes séledes:

»2. 1 § 3, stk. 2, indsettes som nr. 3:

»3) Den del af lejen, som vedrerer serlig ind-
retning, ombygning eller forbedring af det
lejede, som udlejeren har ladet udfore ef-
ter aftale med lejeren. ««

2) Nr. 8 affattes saledes:

»8. § 9 affattes siledes: ‘
»§ 9. Reglerne i §§ 3-5 kan ikke ved aftale

fraviges til skade for lejeren, jf. dog stk. 2.
Stk. 2. Udlejer og lejer kan gensidigt fraskri-

ve sig retten til at kraeve lejen reguleret under
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henvisning til det lejedes verdi i op til 8 4r ud
over de i §§ 3 og 5 nevnte 4 ir. Dette gelder
dog kun, safremt der ¢r tillagt lejeren afstdel-
sesret og genindtradelsesret, jf. § 74 ailov om
leje.

Stk. 3. Er det aftalt, at lejen i medfor af ser-
lige reguleringsklausuler skal kunne reguleres
pa anden made end anfert i § 3, skal der i leje-
aftalen angives illustrerende regneeksempler,
der viser lejens storrelse i hvert af de forste 12

" ar efter lejeaftalens indgéelse. Sifremt lejen til-

lige skal kunne reguleres efter § 3, skal dette
fremga udtrykkeligt af lejeaftalen. Indeholder
lejeaftalen ikke oplysningerne navnt i 1. pkt.,
kan udlejeren ikke kraeve lejen reguleret efter

de szrlige reguleringsklausuler.««

Af boligministeren, tiltradt af et mzndretal (KF
V, FP, CD og KRF):

3) I den under nr. 8foreslaede affattelse af §
9 affattes stk. 3 séledes:

»Stk. 3. §§ 3-5 kan fraviges for lejemél der
udlejes forste gang efter. den 31. december
1991.« .

Bemaerknin'ger
Til or. 1

Det ses ikke, hvorfor bestemmelsen skulle
vare begrenset til sidanne aftaler i forbindel-
se med lejeaftalens indgdelse. Nar det er frivil-
ligt for lejeren at indgd den slags aftaler med
udlejeren, ses der ikke at vaere behov for at stil?
le den slags aftaler ringere end tilsvarende af-
taler, der indgas i forbindelse med lejeaftalens
indgaelse. '

T11 nr. 2

Den foreslﬁede affattelse af § 9 1ndebaerer at
lovforslagets § 9, stk. 3, udgar. Denne bestem-
melse giver for det forste anledning til en reek-
ke vanskelige fortolkningsproblemer, f.eks. i
den situation, hvor et pakhus ombygges til
kontorlokaler eller lignende. Bestemmelsen er
endvidere efter sin ordlyd ikke begraenset til
nybyggeriet, hvilket indebzrer, at sifremt ud-
lejeren selv tidligere har benyttet de pageelden-
de lokaler, vil der vare fuld aftalefrihed for s&
vidt angir lejens storrelse. Reglen medforer
endvidere, at lejens storrelse vil kunne sattes i



