389

Bet. o. lovf. vedr. lejeregulering i erhvervslokaler m.m.

390

relation til forhold, der hverken har en objek-
tiv karakter eller har relation til lejeaftalen, sa-
som oms&tningsbestemt leje. Bestemmelsen
vil sdledes indebzere, at der vil kunne indgas
aftaler om, at udlejeren frit til enhver tid skal
-kunne forlange den lejeforhojelse, han ensker.
I sa fald vil det almindelige lovmassige uopsi-
gelighedsprincip, der galder for de fleste leje-
mal, kunne gores ganske illusorisk.

Til gengaeld forekommer der et behov for at
udbygge bestemmelsen i stk. 2 siledes, at gyl-
digheden opretholdes af aftaler mellem parter-
ne om, at lejen i en laengere arraekke ikke skal
kunne kraves nedsat fra lejerens side. Som
forslagets bestemmelse er formuleret, vil den
imidlertid ikke vere til hinder.for, at lejeren
giver sddant afkald, uden at udlejeren er bun-
det pd tilsvarende méde. For at anvende reglen
kraeves det nemlig ikke, at udlejeren samtidig
giver afkald pa at gennemfore lejeforhgjelser i
henhold til sarlige reguleringsklausuler, jf.
herom bemerkningerne nedenfor til stk. 3. Et
afkald fra lejerens side pa at kraeve nedsattelse
af lejen i en leengere arreekke m4 i det mindste
kreeve, at det star ganske klart for lejeren, hvil-
ke muligheder udlejeren har for at forlange le-
jeforhejelse i den pageldende periode.

Baadsgaard (S)fmd.  Pia Gjellerup (S)

Det foresldede stk. 3 tjener dette formal,
men tilsigter tillige i almindelighed at sikre
gennemskueligheden af serlige regulerings-
klausuler. Nar denne gennemskuelighed er til
stede, forekommer der til gengwld ikke at vaere
serlige beteenkeligheder ved at anerkende af-

- taler, hvorefter lejeren i indtil 12 4r efter lejeaf-

talens indgielse giver afkald pa at krzeve leje-
nedsattelse efter § 5.

Det foresldede stk. 3, 2. pkt., svarer ind-
holdsmessigt ganske til lovforslagets § 9, stk.
4. . .

Det foreslaede stk. 3, 3. pkt., har den betyd-
ning, at sifremt lejeaftalen ikke indeholder de
navnte illustrerende regneeksempler, vil udle-
jeren veere afskaret fra at kreve lejeforhajelse i
henhold til de pagzldende reguleringsklausu-
ler. For at undga omgdelse af reglen i 2. pkt. vil
lejeren — hvis han finder interesse deri — imid-
lertid fortsat kunne kreve regulering efter den
eller de sarligt aftalte reguleringsklausuler.

Til nr. 3

Med &ndringsforslaget tydeliggares, at afta-
lefrihed med hensyn til lejefastsattelsen geel-
der for lejemal, der udlejes forste gang efter lo-
vens ikrafttreeden. Aftalefriheden geelder for
sdvel den ferste udlejning som efterfolgende
genudlejninger af disse lejemal.
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