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Til lovforslag nr. L 122. Vedtaget' af Folketinget ved 3.'behandliﬂg den 20. december 1991%*)

Forslag

til

Lov om @ndring af lov om lejeregulering i erhvervslokaler

m.v., lov om leje og lov om retsafglfter
(Erhvervslejemél)

§1

I lov nr. 829 af 21. december 1988 om
lejeregulering i erhvervslokaler m.v. foretages
felgende @ndringer:

1. 1§ 3 stk. 1, indsattes efter »begyndelse«:
eller 4 ar efter, at der sidst er tridt en lejefor-
hgjelse i kraft som folge af, at lejen var vaesent-
lig lavere end det lejedes veerdi«.

2.1§ 3, stk. 2, indsettes som nr. 3:

»3) Den del af lejen, som vedrerer serlig ind-
retning, ombygning eller forbedring af det
lejede, som udlejeren har ladet udfore ef-
ter aftale med lejeren.«

3. I § 3 indsa®ttes efter stk. 2 som nyt stykke‘:

»Stk. 3. Ved vurderingen af lejen og det leje-
des verdi tages der hensyn til vederlag, som
lejeren ved lejeaftalens indgdelse har betalt til
udlejeren for at overtage lejemaélet. Har lejeren
tidligere veeret ejer og bruger af lejemalet, og
er lejeaftalen indgdet med den nuvaerende ejer
som en del af aftalen om dennes keb af ejen-
dommen, sdledes at der er sammenhang mel-
lem kebsprisen og lejens storrelse, tages der
tillige hensyn hertil.«

Stk. 3-5 bliver herefter stk. 4-6.

4. § 3, stk. 3, der bliver stk. 4, affattes siledes:

»Stk. 4. Ved krav efter stk. 1, 1. pkt., skal
- udlejeren dokumentere, at den leje, som for-
langes, svarer til lejen for en repreesentativ del
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af de lejemal i kvarteret eller omradet, som er
sammenlignelige f.eks. med hensyn til belig-
genhed, art, storrelse, kvalitet, udstyr og vedli-
geholdelsestilstand. Lejemalene skal endvide-
re veere sammenlignelige med hensyn til vilkar,
herunder om der er afstdelses- og genindtrze-
delsesret for lejer, og om der ved siden af lejen
skal betales andre udgifter vedrarende lejema-
let, f.eks. driftsudgifter.«

5. § 3, stk. 4, der bliver stk. 5, affattes siledes:

»Stk. 5. Forhgjelsen fordeles over 4 &r, sile-
des at forhejelsen pr. ar udger 1/4 af den sam-
lede lejeforh@jelse.«

6154, stk 2, &ndres »§ 3, stk. 4 il »§ 3, stk
5«.

7. § 5 affattes sdledes:

»§ 5. Er lejen vasentlig hojere end det leje-
des veerdi, kan lejeren forlange den fremtidige
leje nedsat til et belgb, der er rimeligt under
hensyn hertil, jf. stk. 3.

Stk. 2. Krav om lejenedsattelse kan tidligst
fremsattes med virkning 4 ar efter lejeforhol-
dets begyndelse eller 4 ar efter, at der sidst er
trddt en lejenedszttelse i kraft som folge af, at
lejen var vasentlig hajere end det lejedes vaer-

“di. En lejenedsattelse vil tidligst f4 virkning 3

mdneder efter kravets fremsattelse.
Stk. 3. Ved vurderingen af lejen og det leje-
des veerdi ses der bort fra de i § 3, stk. 2; navn-

‘te omstendigheder, medens der tages hensyn

til de i § 3, stk. 3, nevnte omstendigheder.

*¥) Se FT: 2626, 3423, 4279, 4799; A: 2575; B: 385, 513; Lov nr. 934 af 27. december 1991.



