339

F. t. . vedr. lejeregulering i erhvervslokaler m.m.

340

Endvidere finder § 3, stk. 4, tilsvarende anven- -

delse, dog sédledes at dokumentationspligten
péhviler lejeren.

Stk. 4. Nedsattelsen fordeles over 4 ar, sale-
des at nedsattelsen pr. r udger 1/4 af den
samlede lejenedsettelse.«

8. § 9 affattes saledes:

»§ 9. Reglerne i §§ 3-5 kan ikke ved aftale
fraviges til skade for lejeren, jf. dog stk. 2 og 3.

Stk. 2. Udlejer og lejer kan gensidigt fraskri-
ve sig retten til at kreeve lejen reguleret under
henvisning til det lejedes veerdi i op til 8 &r ud
over de i §§ 3 og 5 navnte 4 ar. Dette galder
dog kun, séfremt der er tillagt lejeren afstéel-
sesret og genindtredelsesret af et omfang
mindst svarende til det i § 74 a i lov om leje
fastsatte. :

Stk. 3. §§ 3-5 kan fraviges i en lejeaftale ind-
géet efter den 31. december 1991 for lokaler i
en ejendom, der er padbegyndt opfert efter leje-
aftalens indgéelse og efter lejers anvisning
med hensyn til udformning og indretning.

Stk. 4. Er det aftalt, at lejen i medfer af ser-
lige reguleringsklausuler skal kunne reguleres
pa anden made end anfort i § 3, skal der i leje-
aftalen angives illustrerende regneeksempler,
der er relevante i forhold til disse saerlige regu-
leringsklausuler, og som viser lejens storrelse i
hvert af drene i en 12-arig periode efter lejeaf-
talens indgdaelse eller i den periode, parterne
har aftalt efter stk. 2. Sifremt lejen tillige skal
kunne reguleres efter § 3, skal dette fremga ud-
trykkeligt af lejeaftalen. Indeholder lejeaftalen
ikke oplysningerne navnt i 1. pkt., kan udleje-
ren ikke kraeve lejen reguleret efter de serlige
reguleringsklausuler.«

§2

I lov om leje, jf. lovbekendtgerelse nr. 715 af

25. oktober 1991, foretages folgende @ndrin-

ger:
1. I § 3 indsettes efter »lejlighed«: »delvis«.

2. 1 § 4 indswmttes som stk. 4 og 5:

»Stk. 4. For lokaler, der udelukkende anven-
des til andet end beboelse, skal det udtrykke-
ligt specificeret fremgd af lejeaftalen, hvilke
udgifter lejeren ud over lejen skal betale ved-
rorende det lejede. Dette gelder dog ikke for
udgiftsarter, der ikke er kendte ved lejeaftalens
indgéelse. Den ansldede storrelse af den enkel-

‘te udgift skal vere angivet. Indeholder lejeaf-

talen ikke disse oplysninger, kan udlejer ikke -
opkraeve de pigeldende udgifter.

Stk. 5. For lokaler som n®vnt i stk. 4 skal det
endvidere udtrykkeligt specificeret fremga af
lejeaftalen, hvilke udgifter der ud over brend-
sel indgér i varmeregnskabet. Stk. 4, 3. og 4.
pkt., finder tilsvarende anvendelse.«

3. Efter § 74 indsettes:

»§ 74 a. Lejeren af lokaler, der udelukkende
anvendes til andet end beboelse, har ret til at
lade en anden lejer inden for samme branche
fortsette lejemdlet pa uendrede lejevilkéar
(afstaelsesret), medmindre udlejeren har vag-
tige grunde, herunder den indtreedende lejers
gkonomi eller branchekendskab, til at mod-
sxtte sig dette.

~ Stk. 2. Den oprindelige lejer har ret til at
genindtraede i lejemalet, safremt lejemélet med
den lejer, der er afstdet til, er ophert pa grund
af misligholdelse. Genindtreedelsesretten er
dog betinget af, at den oprindelige lejer inden
14 dage efter udlejerens pékrav godtger udle-
jeren alle dokumenterede omkostninger til
dekning af lejerestancer, omkostninger ved
udsattelse og udlejers ovrige udgifter i forbin-
delse med lejemalets opher.

Stk. 3. Lejeren ma dog ikke uden sin zgte-
feelles samtykke afstd lejemal om lokaler, hvor-
til eegtefellernes eller den anden ®gtefelles
virksomhed er knyttet. § 72, 2. og 3. pkt., finder
tilsvarende anvendelse.«

4, § 112, stk. 3, affattes sdledes:

»Stk. 3. Retten kan foretage besigtigelse af
det lejede «

§3

I lov om retsafgifter, jf. lovbekendtgerelse
nr. 460 af 27. juni 1989, udgari § 12, stk. 2, »§ 5
i lov om lejeregulering i erhvervslokaler m.v.,
samt«.

§4

Stk. 1. Loven treder i kraft den 1. januar
1992.

-Stk. 2.§ 1, nr. 2, 3og8 og § 2, ar. 20g3 har
virkning for leJeaftaler der indgas efter lovens
ikrafttraeden.

Stk. 3. § 1, nr. 7, har virkning for krav om



