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med andre. Det er ikke en betingelse, at ejen-
dommen tjener til bolig for samtlige ejere. Det
er endvidere uden betydning, hvordan samejet
er opstdet. Ligningslovens § 151 gelder kun
for den medejer, som ejendommen tjener til
bolig for.

Den lejeverdi, som beboeren skal medregne
ved indkomstopgerelsen, opgeres, som om be-
boeren er eneejer af ejerboligen. Hvis beboe-
ren skal betale leje til medejere for sin benyt-
telse af deres del af ejerboligen, skal beboerens
lejevaerdi reduceres med den betalte leje. Leje-
vardien kan dog ikke blive mindre end den del
af hele den beregnede lejeveaerdi, som svarer til
beboerens andel af ejerboligen. Som leje anses
ogsd leje, der erleegges i form af naturalydelser.
Pahviler det for eksempel beboeren at afholde
vedligeholdelsesudgifterne pa boligen, og ejer
beboeren halvdelen af ejendommen, anses
halvdelen af vedligeholdelsesudgifterne forve-
derlag til den anden medejer. Dette belob skal
derfor traekkes fra ved opgerelsen af beboerens
lejevaerdi.

Den eller de medejere, som ikke bebor ejer-
boligen, skal indtzgtsfore den leje, som mod-
tages fra den medejer, som bebor ejerboligen.
Stiller medejeren sin andel af ejerboligen ve-
derlagsfrit til radighed for beboeren, skal farst-
nzvnte indtaegtsfore en lejeindtegt svarende
til udlejningsveerdien af sin andel. Udlejnings-
vaerdien kan i disse tilfelde i almindelighed
ansettes til en forholdsmaessig andel af den
procentvist opgjorte lejeverdi. Grunden til, at
den pagzldende skal indtegtsfore et beleb, er,
-at den vederlagsfri bolig betragtes som en (ikke
fradragsberettlget) gaveydelse til beboeren.
Dette princip galder ogsd i andre tilfzelde,
hvor en bolig stilles vederlagsfrit til rédighed.
Séfremt ejeren er forpligtet til at yde friboligen
efter et testamente, kan denne fradrage udgif-
ten til ydelsen efter ligningslovens § 12, stk. 5.

Tilsvarende geelder, at hvis beboeren og ejeren

indgér en aftale om en lobende ydelse i form af
fribolig ved, at boligens ejer afgiver en skriftlig
erklering om den tidsubegraeensede under-
holdsforpligtelse, og modtageren beviseligt er
-bekendt hermed, kan ejeren fradrage udgiften
til ydelsen, dvs. ejerens andel af den procent-
- vist opgjorte lejeveerdi, jf. 11gn1ngslovens § 12,
stk. 5.

Sammenfattende kan beskatningen af ejere,
som ejer en bolig i sameje, illustreres siledes:

Al

‘Ejer en medejer halvdelen af en ejerbolig, men

bebor hele ejendommen uden at betale for be-
nyttelsen af den anden medejers andel, beskat-
tes beboeren af lejevaerdien af hele ejendom-
men. Den medejer, som ejer den anden halvdel
af ejerboligen, men som ikke bebor denne, be-
skattes af udlejningsvardien af sin andel, hvil-
ket svarer til andre udlejesituationer. Da udlej-
ningsverdien i samejesituationen normalt an-
seettes til en forholdsmassig andel af den pro-
centvist opgjorte lejevaerdi, kunne det umid-
delbart se ud til at give 150 pct. lejeveerdi af
ejendommen. Men som det vil fremg, beror
dette p4, at den ikkefradragsberettigede gavey-
delse skattemaessigt opgeres som en forholds-
messig andel af den procentvist opgjorte leje-
verdi.

I det i spergsmalet anforte eksempel er fri-
boligen en forpligtelse efter et testamente. Den
medejer, som ikke bebor ejendommen, kan
derfor fradrage sin udgift til ydelsen efter lig-
nmgslovens § 12, stk. 5. Der er saledes ikke tale
om beskatning af 150 pct. af lejevaerdien.

I regeringens lovforslag nr. L 217 (fribolig til
foreldre m.fl.), som ér fremsat den 30. januar
1992, foreslas det, at den medejer, der ikke be-
bor ejerboligen, ikke skal beskattes af veerdien
af boligandelen, nir denne stilles vederlagsfrit
til rddighed for foraeldre m.fl.

Det er ikke min opfattelse, at beskatningen i
samejesituationen i gvrigt er urimelig. Beboe-
ren stilles nemlig bedre, end hvis den pagel-
dende skulle leje en tilsvarende (andel af en)
bolig p4 almindelige vilkar, idet beboeren i si
fald skulle betale lejen fuldt ud. I samejesitu-
ationen medregnes lejeveerdien, fratrukket
eventuel leje, i stedet ved indkomstopgerelsen.
Hertil kommer, at den medejer, som ikke be-
bor ejerboligen, kun beskattes af lejeverdien
af sin andel. I andre tilfeelde beskattes ejeren
af udlejningsveerdien, der som oftest er storre.
Endvidere har den medejer, som ikke bebor
ejendommen, fradrag for sin udgift til friboli-
gen, hvis der er tale om en lobende ydelse efter
ligningslovens § 12, stk. 5. Jeg mener derfor ik-
ke, at der er behov for at endre ligningslovens
§ 151 i forbindelse med L 217.
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