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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemcerkninger

Lovforslaget fremsattes som led i regeringens
samlede udspil om strukturreformer og beskeftigel-
sesfremmende initiativer.

Ved @ndringen af lov om privat byfornyelse i de-
cember 1992 indfertes en huslejetilskudsordning pa
40 pct. af huslejestigningen efter moderniseringen af
en ejendom. Samtidig fastsattes en arlig investe-
ringsramme for tilskudsberettigede arbejder pa 2,5
mia. kr. i hvert af arene 1993-95.

Boligministeriet har i de forlebne maneder haft
mange henvendelser vedr. mulighederne for at an-
vende lov om privat byfornyelse. Bygge- og Boligsty-
relsens vejledning til loven er siledes udsendt til ca.
15.000 ejere, lejere og byggesagsradgivere. Der er
dog indtil videre kun registeret et fital af aftaler om
gennemforelse af privat byfornyelse.

Det forventes sdledes ikke, at den afsatte investe-
ringsramme til privat byfornyelse i 1993 pa 2,5
mia.kr. vil blive udnyttet. Det kan endvidere ikke af-
vises, at det ogsé i de kommende 2 &r kan blive svart
at anvende de afsatte rammer fuldt ud, séfremt der
ikke knyttes yderligere incitamenter til ordningen,
idet det — til trods for indferelse af huslejetilskuds-
ordningen - har vist sig sveerere end hidtil antaget, at
fa gang i den private byfornyelse.

Med henblik pa at ege incitamentet til igangseet-
ning af privat byfornyelse, indeholder lovforslaget
felgende elementer:

I. Udvidelse af kredsen af ejendomme omfattet af
loven, med ejendomme ejet af private andelsbo-
ligforeninger.

II. Indferelse af delvis statslig 1dnegaranti.

Ad I:
Udvidelse af kredsen af omfattede ejendomme

De gzldende regler giver alene mulighed for at
indgd aftaler om privat byfornyelse i private udlej-
ningsejendomme. Mange af disse ejendomme er ka-
rakteriseret ved et vasentligt moderniseringsbehov,
som frembyder et stort investeringspotentiale. Ved
Boligministeriets sken over det samlede modernise-

rings- og opretningsbehov i 1990 tegnede private ud-
lejningsejendomme sig for godt halvdelen af det be-
regnede sken pd ialt 100 mia. kr.

I private andelsboliger i den @ldre boligmasse er
der ligeledes et stort moderniseringsbehov. Ved
1990-opgoerelsen skennedes opretnings- og forbed-
ringsbehovet i disse boliger til ca. 20 mia. kr.

Samtidig er der i andelsboliger ikke de samme
modstdende interesser, som kendes fra udlejnings-
boligerne, idet beboerne (andelshaverne) ogsa
»ejer« ejendommen. Det antages derfor, at der er en
god interesse blandt &ldre andelsboligforeninger for
at kunne forbedre ejendommene efter de stottereg-
ler, som findes i lov om privat byfornyelse.

Det foreslas, at udvidelsen kun skal omfatte priva-
te andelsboliger, der ikke har fiet offentlig stette til
opferelsen efter lov om boligbyggeri.

Ad II:
Delvis statslig ldnegaranti

Det har fra sjvel udlejerside, som fra ldngivende
institutters side veret fremfort, at en medvirkende
arsag til de hidtil f& aftaler om privat byfornyelse
bl.a. kan henferes til finansieringssituationen. Léne-
optagelse til finansiering af de aftalte forbedrings- og
opretningsarbejder forudsattes i henhold til loven at
ske pd markedsvilkar, og er i det hele taget overladt
til ejer.

Realkreditinstjtutterne yder 1an inden for de al-
mindelige lanegrenser, hvilket for private udlej-
ningsejendomme vil sige maksimalt 80 pct. af ejen-
domsverdien. Safremt en udlejningsejendom i for-
vejen har optaget store 1dn, kan det i dagens marked
vaere vanskeligt at opnd en dekkende finansiering
for udgifterne til et lidt starre privat byfornyelses-
projekt — uanset at projektet isoleret betragtet er for-
nuftigt. '

Forslaget indebgerer indferelse af en statslig ga-
rantiordning for realkreditlan og l&n i pengeinstitut
Det er en betingelse, at ldnet/lanene er sikret ved
pant i ejendommen, og for s& vidt angér realkredit-
l&n, at de ydes inden for de i realkreditloven angivne
lanegraenser.



