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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemcerkninger

1. Indledning

Lovforslaget har til formal at sikre forbrugerne
gennemsigtighed, valgfrihed, sikkerhed og effek
tivitet i forbindelse med omsatning af fast ejen
dom. Forslaget og de hertil knyttede bemearknin
ger bygger pa beteenkning nr. 1241, der er afgivet
i december 1992 af Udvalget vedrerende omszt:
ning af fast ejendom.

Lovforslaget ophaver den galdende ejent
domsmaglerlovgivning.

Omsetning af fast ejendom er underkastet derr
generelle erhvervsregulerende og forbrugerbe
skyttende lovgivning, hvis overordnede formal en[
dels at sikre en effektiv konkurrence (konkurren
celoven), som udspilles i overensstemmelse me
god markedsforingsskik (markedsferingsloven),
dels at sikre en rimelig kontraktsmaessig balance
gennem en mulighed for tilsidesattelse af urimer
lige aftalevilkar (aftaleloven).

Omseatning af fast ejendom angér meget bety-
delige veerdier. Det geelder ikke blot for parterne i
den enkelte handel, men ogsa totalt for samfun:
det. Samtidig er ejendomsomsztning bade okor
nomisk, juridisk og teknisk kompliceret. Lovforr
slaget fastsatter derfor de specielle regler, der er
nedvendige som supplement til de generelle love

Som felge af de meget betydelige @ndringer,
der igennem de seneste ar er sket pa ejendoms-
markedet, foreslas i overensstemmelse med anbe-
falingen i udvalgets beteenkning en raekke va-
sentlige nydannelser i lovgivningen om ejen-
domsomsatning.

2. Udvalget vedrorende omscetning af fast ejendom

En arbejdsgruppe nedsat af Regeringen me
repreesentanter for Justitsministeriet, Boligmini-
steriet og Industriministeriet afgav i februar 1990
en redegorelse om brancheglidning og franchi-
sing pa ejendomsformidlings-omrédet, Betenk-
ning 1195/1990.

Arbejdsgruppen anbefalede bl.a. iverksattelse
af et egentligt udvalgsarbejde med henblik pa en
bredere undersogelse af udviklingen inden for
ejendomsomsatningen med henblik p4 den frem-
tidige regulering af ejendomsomstningen.

Regeringen besluttede at folge arbejdsgrup-
pens anbefaling ved at nedsatte Udvalget vedro-
rende omsetning af fast ejendom.

Udvalget har i sit arbejde skullet overveje de
udestiende spergsmél vedrgrende handel med
ejendomme, som der ikke er taget endelig stilling
til, jf. Beteenkning 1195/90:

— om det er pakrevet at opretholde en lovgiv-

ning, hvorefter det kraeves, at ejendomsmaglere
beskikkes, og at ejendomshandlere skal have ne-
ringsbrev.

— i hvilket omfang det, hvis serlig adkomst til at
drive erhvervet ikke findes pakraevet, er nedven-
digt at have en serlig lovgivning pa dette omra-
de.

— om forbuddet mod, at ejendomsmaeglere og ejen-
domshandlere driver virksomhed i selskabsform,
ber opha®ves.

— om der ber vare begreensninger i, hvad der kan
aftales i franchiseaftaler og samarbejdskontrak-
ter.

— om de @ndringer, der i september 1990 er foreta-
get i bekendtgorelse nr. 973 af 18. december 1986
om ejendomsmagleres og ejendomshandleres
virksomhed, har haft den tilsigtede virkning.

Udbvalget har pa baggrund heraf skullet fremkom-
me med forslag til @ndringer i lovgivningen, som
skennes formalstjenlige med henblik pé at sikre en
effektiv ejendomsomsatning, der bygger pa en hen-
sigtsmassig og konkurrencebetinget udvikling i et-
hvervsstrukturen og tilgodeser forbrugernes behov
for et varieret udbud af kvalificerede ydelser til la-
vest mulige omkostninger og priser.

Udvalget har haft professor Berge Dahl, Juridisk
Institut, Handelshejskolen i Kebenhavn som for-
mand og har bestéet af medlemmer, der reprasente-
rer Dansk Ejendomsmeaglerforening, Advokatridet,
Assurander-Societetet, Finansriddet, Realkreditra-



