7725 F. t. L. vedr. fast ejendom 7726

det, Forbrugerrddet, Parcelhusejernes Landsfor-

ening, Justitsministeriet, Den Danske Dommerfor-

ening, Boligministeriet, Erhvervs- og Selskabsstyrel-
sen, Forbrugerstyrelsen, Konkurrenceradets Sekre-
tariat og Industriministeriet,

Udvalget star — bortset fra nedenstdende ser-
standpunkter — samlet bag betenkningens lovud-
kast.

1. Dansk Ejendomsmaglerforening har ensket, at
nir pengeinstitutter, realkreditinstitutter og for-
sikringsselskaber driver formidlervirksomhed,
skal det ske i selvsteendige datterselskaber og fra
selvsteendige lokaler. Parcelhusejernes Landsfor-
ening statter kravet om, at det skal foregd fra selv-
steendige lokaler.

Regeringen er imidlertid enig med Udvalgets fler-

tal i, at der ikke er behov for sddanne restriktio-

ner.

2. Justitsministeriet, Assurander-Societetet, Finans-
rddet og Realkreditridet finder det ikke godtgjort
under udvalgsarbejdet, at der er behov for lovud-
kastets § 24, stk. 2, om ejendomsformidleres an-
svar for rigtigheden af salgsprovenuberegninger,
beregninger af ejerudgift og veerdiansattelser. De
pagaldende finder, at der pa de n@vnte punkter
er tale om en betydelig skarpelse af ejendomsfor-
midleres ansvar.

Regeringen finder, at behovet for en eventuel
skerpelse af radgivningsansvaret for ejendomsfor-
midlere i de nazvnte situationer ma forudsatte en
bredere undersegelse af raddgivningsansvaret i for-
hold til forbrugere p4 andre erhvervsomrader. Der-
for er den ansvarsregel, som udvalgets flertal har fo-
resldet, ikke medtaget i lovforslaget.

- Bortset herfra er indholdet i det fremsatte lovfor-

slag i alt veesentligt i overensstemmelse med udval-

gets lovudkast.

3. Lovforslagets indhold.

Lovforslaget fastlegger i kapitel 1 lovens omrade,
kapitel 2 indeholder en rekke generelle bestemmel-
ser om udbud og radgivning i forbindelse med ejen-
domsomszatning, kapitel 3 fastsatter reglerne om
ejendomsformidling, og kapitlerne 4 — 7 omhandler
lovens ufravigelighed, administration, straffebestem-
melser og ikrafttreedelsesbestemmelser m.v.

1. Lovforslagets omrdde er erhvervsmeessig formid-
ling, rddgivning og udbud vedrerende omszt-
ning af fast ejendom i forhold vedrerende for-
brugere. Den geldende ejendomsmaglerlovgiv-
ning omfatter i modsztning til lovforslaget ogsa
formidling i forhold vedrerende erhvervsdriven-
de. P4 den anden side indeholder lovforslaget en
rekke bestemmelser om udbud og ridgivning

vedrerende fast ejendom, som ogsd andre er-
hvervsdrivende end ejendomsformidlere skal ef-
terleve. Saledes er ridgivere, der erhvervsmees-
sigt rddgiver i forbindelse med omsztning af fast
ejendom, omfattet af lovforslaget, ligesom f.eks.
udstykningsfirmaers direkte salg af villagrunde
og typehusfirmaers salg af grunde med projekt
eller hus omfattes af forslaget.

At lovforslaget ikke omfatter formidling i for-
hold til erhvervsdrivende, betyder, at enhver kan
optrazede som formidler i sddanne forhold. For
f.eks. landbrugsejendomme er det da ogsé al-
mindeligt med bistand fra landboorganisatio-
nernes konsulenter. I evrigt er der en flydende
overgang mellem ejendomsformidling og virk-
somhedsformidling. At lovforslaget ikke omfat-
ter formidling i forhold til erhvervsdrivende in-
debezrer derimod ikke, at forslagets regler om
formidlingsopgavens indhold og udferelse er
uden betydning i siddanne forhold. For al for-
midling gaelder, at den skal ske i overensstem-
melse med god skik, og lovforslaget vil f& en vis
afsmittende effekt pd kravene til god skik ved
formidling i forhold til erhvervsdrivende.
Lovforslaget vil pA denne made bidrage til at
imgdekomme mindre erhvervsdrivendes behov
for en sikring af en kundeorienteret, kvalitets-
messig rddgivning og bistand.

. For at @ge gennemsigtigheden foreslds, at udbud

af fast ejendom skal ske til en kontantpris , jf.
lovforslagets § 4, stk. 1.

Endvidere skal ved udbud oplyses om indesta-
ende, overtagelige 1an og forslag til finansiering,
jf. § 18, samt om den &rlige brutto- og nettoudgift
forbundet med at eje og anvende ejendommen,
jf. § 19. Erhvervs- og Selskabsstyrelsen kan fast-
stte nermere bestemmelser om disse oplysnin-
ger.

Kontantprisprincippet vil i hej grad medvirke til
at oge sammenligneligheden af priser pa ejen-
domme is@r i en tid, hvor 1an ydes p4 forskellige
vilkar, herunder lobetider pa op til 30 &r. Hidtil
har det i det vasentlige veeret den mdnedlige
ydelse og den nominelle kebesum, der sammen-
lignes. Dette vanskeligger prissammenligninger.
Kontantprisprincippet betyder ogsd, at keberen
bliver mere motiveret til selvstendigt at overve-
je, hvilken finansiering vedkommende onsker
for den kebte ejendom. I det hele taget bevidst-
gores koberen i langt hajere grad om, at der er
tale om to forskellige beslutninger, nemlig dels
en beslutning om keb, dels en beslutning om fi-
nansiering.

Som folge af det udvalgsarbejde, som ligger til



