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tale om virksomhed, som efter regler fastsat af
Erhvervs- og Selskabsstyrelsen er uforenelig
med virksomhed som ejendomsformidler, jf.
§ 25, stk. 2, nr. 5.

. Lovforslaget indeholder serlige regler om »uaf-
heengige ejendomsmeeglere«, som fir eneret til
denne benzvnelse. Betingelserne er bl.a., at de
pageldende ikke har forpligtet sig til at virke for
afsetningen af finansielle eller andre produkter
med tilknytning til omsetning af fast ejendom,
og at der ikke ma kunne rejses tvivl om de pa-
geldendes uafhengighed, jf. § 26, stk. 1 og 2.
Disse regler sikrer ejendomsmaglere uden bin-
dinger en let adgang til over for brugerne at ud-
skille sig som en seerlig gruppe.

. Den foresldede regulering indebzrer, at der i et
fremtidigt marked p& den ene side kan vere uaf-
hengige ejendomsmeglere, pi den anden side
ejendomsformidlingsvirksomhed integreret i et
finansielt institut og herimellem ejendomsmaeg-
lere, der samarbejder med en finansiel virksom-
hed eventuelt som franchisetager i forhold tit et
selskab, som ejes af en finansiel virksomhed.

. Hvad enten virksomheden som ejendomsfor-
midler udeves af den ene eller den anden af de
berettigede, skal der foreligge behorig sikkerhed
for opfyldelsen af ethvert pengekrav, en forbru-
ger matte f4 mod vedkommende, jf. § 8, stk. 2.

. Lovforslaget indeholder en rekke bestemmelser
til sikring af gennemsigtighed for forbrugerne.

I de tilfeelde, hvor en formidler eller en radgiver
har en srlig interesse i, hvilket valg forbrugeren
treeffer, skal radgiveren henholdsvis formidleren
oplyse om forholdet, jf. § 7, stk. 1, og § 16, stk. 2.
Hvis radgiveren eller formidleren modtager pro-
vision eller andet vederlag, skal forbrugeren go-
res bekendt hermed, og med at vedkommende
kan fa oplyst sterrelsen af provisionen, jf. § 7,
stk. 2, og § 16, stk. 3. Bestemmelsen indebarer
en generalisering af den orienteringspligt, som
pahviler ejendomsformidlere efter den gelden-
de regel i ejendomsmeglerbekendtgarelsens § 5,
stk. 1. Den er dog udvidet saledes, at der ikke
blot skal afgives oplysning om, hvorvidt der
modtages provision, men pd forespergsel ogsa
oplysning om provisionens storrelse.

Er en ejendomsformidlingsvirksomhed direkte
eller indirekte ejet af eller franchisetager i for-
hold til pengeinstitutter, realkreditinstitutter el-
ler forsikringsvirksomhed, skal forbindelsen
umiddelbart fremgd af ejendomsformidlervirk-
somhedens navn eller en tilfojelse til det, jf. § 28.
Erhvervs- og Selskabsstyrelsen skal godkende
navn eller tilfajelse.

11.

En ejendomsformidler, som har forpligtet sig til
at virke for afsztning af produkter med tilknyt-
ning til omsetning af fast ejendom, skal i tilslut-
ning til sit navn angive vedkommende samar-
bejdspartnere, jf. § 26, stk. 3.

. Til beskyttelse af forbrugerne fastslar lovforsla-

get, at en ejendomsformidlers radgivning skal
opfylde de krav, der stilles til en sagkyndig ejen-
domsformidling, som alene er bestemt af parter-
nes interesser og forhold, jf. § 16, stk. 1. Har en
forbruger fulgt et rdd fra en formidler, som har
en serlig interesse heri, har formidleren i en sag
om erstatning af tab som felge af pligtforsom-
melse bevisbyrden for at have opfyldt sine plig-
ter, jf. § 24.

. Til sikring af valgfrihed for forbrugerne forbyder

lovforslaget sammenkzdning af ydelser. Ejen-
domsformidling kan sdledes ikke betinges af, at
parterne aftager ydelser, som ikke er nedvendige
for formidlingen, jf. § 23, stk. 1. Undtaget herfra
er et krav om en byggeteknisk gennemgang. Der
er tale om videreforelse af en tilsvarende be-
stemmelse i ejendomsmeaglerbekendtgorelsens
§ 6, stk. 1.

Endvidere indeholder forslaget en bestemmelse
om, at aftale om andet end ejendomsformidling
ikke ma indeholde vilkar om, at et ejendomsfor-
midlingsopdrag skal gives til en bestemt ejen-
domsformidler, jf. § 22, stk. 1.

. For at skabe klarhed om formidlingsopdragets

indhold foreslds, at en aftale om formidlingsop-
drag skal vare skriftlig, og at den bl.a. skal inde-
holde vilkér om opdragets varighed og veder-
leggelse, jf. § 10.

Formidleren har kun krav pd vederlag, hvis der
bliver indgdet en kebsaftale, jf. § 11. Formidle-
rens vederlagskrav er sdledes resultatafheengigt,
og som noget nyt er formidlerens betalingskrav
begrenset til vederlagskravet. Der kan saledes
aldrig blive tale om betaling for f.eks. annonce-
ring pa anden made end som en del af det veder-
lag, der udleses ved keb. Derimod kan vederla-
get bestd af andet end et aftalt fast beleb eller en
bestemt provisionssats. Det kan f.eks. aftales, at
forbrugeren — ved indgielse af kebsaftale - i
nermere angivet omfang skal betale formidle-
rens dokumenterede nettoudgifter ved bestemte
foranstaltninger, som skal udferes af tredje-
mand.

Endvidere er der i § 12 fastsat bestemmelser om
opdragstid, opsigelse m.v.

Det fastslas, at ingen md veere formidler for begge
parter i samme handel, jf. § 15. Der ligger dog
ikke heri en opgivelse af det hidtidige krav om,



